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Bemarkninger til forslaget
Almindelige bemzrkninger
1. Indledning
1.1 Overordnet baggrund for forslaget

Medbyggerordningen har historisk spillet en central rolle i boligforsyningen i landets bygder
og mindre byer. Ordningen giver borgere mulighed for at opfere eller erhverve et
medbyggerhus ved brug af et offentligt finansieret byggesat, hvor medbyggeren selv
medvirker i1 opferelsen med faglig instrukterassistance. Ordningen er mélrettet de omrader,
hvor realkredit- og bankfinansiering enten ikke kan opnés eller kun kan opnés pé vilkar, som i
praksis udelukker store dele af befolkningen. Medbyggerordningen har derfor udgjort et
vigtigt alternativ for borgere, der ensker at boligforsyne sig selv, men som ikke har adgang til
det almindelige boligmarked.

Naalakkersuisut har i den aktuelle valgperiode et saerskilt fokus pé at forbedre levevilkdrene i
landets yderdistrikter. En velfungerende boligforsyning er et grundleeggende element heri og
det er en klar mélsatning at understotte, at flere borgere uden for de sterre byer kan etablere
egen bolig. Dette gaelder i1 serdeleshed i omrader, hvor den kommercielle kreditgivning er
begranset og hvor Selvstyret fortsat ma understette borgernes muligheder for stabile
boligforhold.

Som led i opfelgningen pd Strukturkommissionens anbefalinger blev medbyggerordningen og
ovrige boligfinansieringsordninger pr. 1. januar 2017 overdraget til kommunerne samtidig
med et permanent loft af bloktilskuddet. Intentionen var at styrke den lokale nerhed,
fleksibilitet og lokalkendskab i administrationen. En evaluering gennemfort af Departementet
for Boliger og Infrastruktur 1 2023-2024 viser imidlertid betydelige forskelle i kommunernes
administration, herunder meget begranset aktivitet 1 flere kommuner samt vasentlige
udfordringer med gennemsigtighed, prioritering og udnyttelse af midlerne. Dette har samlet
set svaekket ordningens funktion som et boligpolitisk instrument til gavn for borgerne i de
mindre byer og yderdistrikterne.

P& denne baggrund og som led 1 Naalakkersuisuts samlede ambitioner for yderdistrikterne er
det besluttet at hjemtage administrationen og finansieringen af 1an til medbyggerhuse til
Selvstyret. Hjemtagelsen skal sikre en ensartet, effektiv og korrekt administration af
ordningen pa tvers af landet, hvor midlerne anvendes 1 overensstemmelse med de
boligpolitiske mélsatninger og hvor borgere 1 alle yderdistrikter far lige adgang til ordningen.
Hjemtagelsen af medbyggerordningen er besluttet og finansieret 1 Finansloven for 2026, hvor
midlerne til ordningen er flyttet fra det kommunale bloktilskud til en serskilt
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selvstyrebevilling. Med finanslovens vedtagelse er bade den administrative kompetence og
det skonomiske ansvar tilbagefort til Selvstyret pr. 1. januar 2026. Nervarende forslag
udmenter den vedtagne hjemtagelse og etablerer et samlet lovgrundlag for en moderniseret og
forenklet medbyggerordning, administreret af Selvstyret.

Forslaget indgar samtidig i den bredere boligreform og i arbejdet med handlingsplanen for
yderdistrikterne. Begge initiativer har til formal at sikre en enkel, gennemskuelig og
baredygtig boligstruktur pd tvaers af landet, hvor medbyggerordningen fortsat skal udgere et
vaesentligt element 1 boligforsyningen uden for de storre byer.

1.2 Forslagets indhold i generelle treek

Forslaget fastlegger en selvstyreadministreret medbyggerordning, hvor Naalakkersuisut
overtager myndighedskompetencen fra kommunalbestyrelserne. Der er tale om en direkte
folge af finansloven for 2026, hvorefter midlerne er udskilt fra bloktilskuddet og placeret
under en sa&rskilt selvstyrebevilling.

Med forslaget etableres et ensartet regelsat for hele landet. Det indebarer blandt andet:
o at léan til opforelse, erhvervelse og overtagelse af medbyggerhuse fremover ydes af
Naalakkersuisut,
o at administrationen forenkles og digitaliseres,
o atlan ydes som rente- og afdragsfrie l&n, der nedskrives lineart over 20 ar,
e at ordningen malrettes de bosteder, hvor der er et reelt boligbehov,
o at krav om bopzlspligt og radighedsbegransninger fastholdes for at modvirke tomme
huse,
o at der opstilles klare regler for udlejning, ejerskifte og overtagelse ved misligholdelse,
» at kun typegodkendte boliger kan anvendes i ordningen.
Forslaget understotter finanslovens intention om, at Selvstyret fremover skal sikre en stabil,
ensartet og gennemsigtig administration af ordningen.

2. Hovedpunkter i forslaget
2.1. Geeldende ret

Efter geldende ret ydes lan til opferelse eller erhvervelse af medbyggerhuse 1 medfer af
Inatsisartutlov nr. 28 af 3. december 2018 om lan til medbyggerhuse, som @&ndret ved
Inatsisartutlov nr. 27 af 21. maj 2024 om @ndring af inatsisartutlov om lan til medbyggerhuse.

Lan ydes 1 dag af kommunalbestyrelsen og finansieres inden for den kommunale gkonomi,
som er styrket via bloktilskuddet til kommunerne til administration af
boligfinansieringsordningerne, herunder boligprogrammet for bygder og yderdistrikter.
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Den geldende medbyggerordning har til formal at understette opferelse og erhvervelse af
boliger i bygder og mindre byer, hvor der ikke er et velfungerende privat bolig- og
finansieringsmarked. Ordningen omfatter rente- og afdragsfrie 14n, der nedskrives lineart
over 20 dr, og der kan ydes finansiering af op til 100 % af de laneberettigede udgifter mod et
fast kontant indskud péd 25.000 kr. fra lantager. Med @ndringen i 2024 blev ordningen abnet
for alle husstandsindkomster og gjort mere enkel og attraktiv for borgerne.

Lén kan kun ydes til medbyggerhuse, der er typegodkendt af Naalakkersuisut, og hvor
byggeriet opfylder den gaeldende bygge- og planlovgivning. Medbyggerhuset leveres som
byggesat og opferes med professionel medbyggerassistance. Typegodkendelsen skal
indeholde en plan for planlagt periodisk vedligeholdelse i de forste 20 ar, herunder anslaede
udgifter til vedligeholdelse.

Geldende ret indebarer bopelspligt i medbyggerhuset, sé lenge der henstar geeld til det
offentlige. Udlejning er mulig ved midlertidigt fravaer pa nermere fastsatte vilkar, og
medbyggerhuset kan ved ejerskifte selges med overtagelse af det offentlige 1an eller
overtages af kommunen pa nermere angivne betingelser. Rddigheden er begranset, idet
retsforfolgning og pants@tning som udgangspunkt er udelukket, bortset fra visse privilegerede
krav, bl.a. ved preemierestance pa bygningsbrandforsikring.

Medbyggerldn administreres i dag af kommunerne, eventuelt i samarbejde med et offentligt
ejet boligadministrationsselskab. Kommunerne prioriterer inden for deres ekonomiske
ramme, hvor og hvor mange medbyggerhuse der opfores, og stér for bestilling af byggeset,
indgéelse af aftaler med handvaerkere og opfelgning pa byggeriet. Evalueringen har vist store
forskelle i kommunernes brug af ordningen og et meget lavt aktivitetsniveau i flere
kommuner.

2.2. Forslagets indhold

Med forslaget gennemfores en samlet omlegning af medbyggerordningen, hvor
Naalakkersuisut overtager den overordnede administration og rollen som langiver. Samtidig
samles de geldende materielle regler i en ny, selvstendig medbyggerlov, og Inatsisartutlov
nr. 28 af 3. december 2018 om lén til medbyggerhuse ophaves.

Hovedpunkterne i forslaget er folgende:

Hjemtagelse af kompetence og administration

Lane- og bevillingskompetencen overfores fra kommunalbestyrelsen til Naalakkersuisut.
Naalakkersuisut kan efter aftale delegere den daglige administration til et kommunalt eller
selvstyreejet boligadministrationsselskab, der kan treeffe afgerelser og forestd opkrevning pa
vegne af Naalakkersuisut. Naalakkersuisut bevarer instruktions- og tilsynsbefgjelsen. Hermed
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sikres en ensartet, landsdekkende administration med mulighed for at udnytte faglige og
administrative stordriftsfordele.

Med finansloven for 2026 er kompetencen og finansieringen overfort til Selvstyret pr. 1.
januar 2026. Nervaerende forslag fastlaegger den materielle regulering for den
selvstyreadministrerede ordning.

Geografisk anvendelsesomride og malgruppe

Forslaget videreforer, at ordningen retter sig mod omrader uden et velfungerende privat bolig-
og kreditmarked, men opdaterer afgreensningen i lyset af den aktuelle bosatnings- og
markedsudvikling. Der kan ydes 14n i alle bygder og byer, dog ikke i Ilulissat, Aasiaat,
Sisimiut, Nuuk, Maniitsoq og Qaqortoq, hvor borgerne i hgjere grad kan benytte almindelige
finansieringsformer og andre boligfinansieringsordninger. Endvidere kan der ydes l4n i
omréder udlagt til landbrugsformal, nar medbyggerhuset tjener til beboelse for indehaver af
landbrugstilladelse eller den, der forestar driften.

Der indferes samtidig mulighed for at opna 14n til et medbyggerhus i en by eller bygd, hvor
ansegger endnu ikke er bosat, nar anseger dokumenterer en reel tilknytning, f.eks. gennem
arbejde eller uddannelse. Det styrker mobiliteten og understetter tilflytning til
yderdistrikterne.

Lanets vilkar og finansiering

Forslaget videreforer de grundlaeggende lanebetingelser, der blev indfert med lovaendringen i
2024:
e Lan ydes som rente- og afdragsfrie lan, der nedskrives lineert over 20 &r.
o Lan kan udgere op til 100 % af de laneberettigede udgifter, mod et fast kontant
indskud pa 25.000 kr. fra lantager.
o Lantager skal selv finansiere eventuelle udgifter ud over de laneberettigede, og
Naalakkersuisut kan betinge lanet af, at der stilles bankgaranti for denne del.

Lan kan ikke kombineres med anden offentlig stette til opforelse eller erhvervelse af boliger,
og der kan ikke ydes 1an i bosteder, hvor der er ledige offentlige boliger eller tomme offentligt
finansierede boliger, der opfylder kravene til anvisning, medmindre der foreligger sarlige
grunde, jf. forslagets undtagelsesbestemmelser. Herved sikres, at ordningen anvendes dér,
hvor boligbehovet er reelt, og midlerne ikke bindes i tomme boliger.

Bopalspligt og udlejning
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Bopalspligten viderefores uandret: ejer har pligt til at bebo medbyggerhuset og have
folkeregisteradresse i huset, sé leenge der er geld til det offentlige. Boplspligten kan i
serlige, tidsafgreensede situationer opfyldes ved udlejning efter reglerne i inatsisartutloven,
bl.a. ved uddannelse, sygdom eller midlertidig forflyttelse. Udlejning kan kun ske pé
offentligt regulerede vilkar og efter godkendelse fra Naalakkersuisut. Hensigten er at undga
tomme huse eller huse, som anvendes til fritidsformal, i omrdder med boligunderskud.

Rédighedsbegraensninger, ejerskifte og misligholdelse

Forslaget videreforer, at medbyggerhuse under ordningen er underlagt
radighedsbegransninger: Retsforfelgning og pantsetning er som udgangspunkt udelukket,
bortset fra visse prioriterede krav (f.eks. bygningsbrandforsikring) og 14n, der finansierer
egenfinansieringsdelen. Lan forfalder ved ejerskifte, men en ny ejer kan efter n&ermere
betingelser overtage lanet pa uendrede vilkar.

Ved misligholdelse kan Naalakkersuisut enten begaere medbyggerhuset solgt pa
tvangsauktion eller overtage huset. I sidstnavnte tilfelde opgeres det skonomiske
mellemverende som husets markedsvaerdi minus restgaelden til Naalakkersuisut; er saldo 1
lantagers faver, udbetales den, og er saldo i Selvstyrets faver, nedskrives restgaelden til 0 kr.
Herved undgar lantager varig geeldsatning, og det offentlige sikres rddighed over en bolig,
der kan anvendes boligpolitisk.

Typegodkendelse og tekniske krav

Der kan alene ydes lan til medbyggerhuse, der er projekteret og godkendt af Naalakkersuisut.
Medbyggerhuset skal opfylde nermere fastsatte krav til indretning, anvendelse og tekniske
installationer, herunder en plan for planlagt periodisk vedligeholdelse for de forste 20 ar. I
praksis vil det i forste omgang vare de eksisterende typehuse, herunder Illorput 2100 i
relevante varianter, der anvendes, tilpasset lokale klimatiske og geotekniske forhold. Der
leegges vaegt pa, at medbyggerhuse som udgangspunkt funderes pé fast og sundt fjeld og ikke
pa lesjord, bl.a. som felge af klimaforandringernes betydning for jordbundsforholdene.

Ansegning, sagsbehandling og udbetaling

Anseggning om lan indgives til Naalakkersuisut, som foretager den samlede skonomiske og
tekniske vurdering og indhenter nedvendige oplysninger om ansegers skonomi, geld til det
offentlige og boligbehov. Lén kan ikke ydes til ansegere med vasentlig ubetalt, forfalden
geeld til det offentlige.

Lanet udbetales ikke kontant til lantager, men direkte til leveranderen af byggesattet og de
handverkere, der udferer arbejder omfattet af lanet, efter dokumentation for levering og
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udferelse. Huset skal til enhver tid vaere forsikret mod brand- og bygningsskade, og
forsikringsselskabet kan underrette Naalakkersuisut om pramierestance.

Overgangsbestemmelser

Forslaget ophaver den geldende medbyggerlov og fastsaetter overgangsregler for bestaende
lan, lanetilsagn og igangverende projekter.

Lén og lanetilsagn meddelt i henhold til Inatsisartutlov nr. 28 af 3. december 2018 om lén til
medbyggerhuse eller Inatsisartutlov nr. 27 af 21. maj 2024 om a&ndring af Inatsisartutlov om
lan til medbyggerhuse overgér fra lovens ikrafttraeden til Naalakkersuisut som langiver og
administreres fremover efter naervarende inatsisartutlovs regler med de fornedne tilpasninger.
Det indebzaerer blandt andet, at de hidtidige regler om annuitetslén, renter, afdrag og overforsel
af betalte ydelser til kommunal pulje til planlagt periodisk vedligeholdelse og renovering ikke
finder anvendelse fremadrettet.

Allerede foretagne betalinger til kommunalbestyrelsen efter de hidtil geldende regler
tilbagebetales ikke, da betalingerne er foretaget efter de regler og vilkar, der var geldende pa
betalingstidspunktet.

Zldre 1an ydet i medfer af Landstingsforordning nr. 11 af 19. november 2007 eller tidligere
medbyggerlovgivning viderefores uendret. Herved sikres en kontrolleret og overskuelig
overgang, hvor den nye ensartede selvstyreadministrerede ordning omfatter den nuvaerende
medbyggerordning, mens &ldre restordninger respekteres pa deres oprindelige vilkar.

3. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

3.1. Okonomiske konsekvenser for det offentlige

Med hjemtagelsen af medbyggerordningen, som er besluttet og finansieret i Finansloven for
2026, er finansieringen af ordningen flyttet fra det kommunale bloktilskud til en serskilt
selvstyrebevilling under ressortomradet Boliger, Infrastruktur og Yderdistrikter. Finansloven
for 2026 reducerer den del af bloktilskuddet til kommunerne, som hidtil har dekket
medbyggeromréadet, og midlerne er omdisponeret til Selvstyret med henblik pé etablering af 1
samlet, selvstyreadministreret ordning.

Historisk har bloktilskuddet til medbyggeromradet udgjort op mod 30 mio. kr. arligt, mens de
samlede midler til boligfinansieringsordningerne har varet hgjere. Evalueringen af
kommunernes administration viser, at det faktiske udlan har ligget betydeligt under det
niveau, der blev forudsat ved overdragelsen i 2017, og at en vasentlig del af
bloktilskudsmidlerne er blevet anvendt til andre formal end udlén efter medbygger- og
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boligfinansieringsordningerne. Hjemtagelsen forventes derfor at give en mere malrettet
anvendelse af de midler, der allerede er afsat til omradet, og dermed sikre storre fokus pa reel
opferelse og erhvervelse af boliger i bygder og yderdistrikter.

Forslaget indebarer ikke nye permanente ekonomiske forpligtelser for landskassen udover
den laneramme, der allerede er fastlagt i Finansloven for 2026. Forslaget gennemfores siledes
inden for de eksisterende bevillingsmaessige rammer.

De administrative konsekvenser ved hjemtagelsen — herunder behovet for
sagsbehandlingskapacitet — er ligeledes indarbejdet i Finansloven for 2026. Kommunerne vil
som folge af hjemtagelsen fa reduceret deres opgaveportefolje, mens Selvstyret overtager den
fulde myndigheds- og administrationsfunktion.

Det forventes, at eventuelle engangsomkostninger til udvikling og tilpasning af IT-systemer,
herunder et enkelt og robust ldnesagsmodul, kan atholdes inden for den eksisterende
bevillingsramme.

3.2. Administrative konsekvenser for det offentlige

Forslaget indebarer, at den samlede sagsbehandling pa medbyggeromradet fremover
varetages centralt af Naalakkersuisut, eventuelt med delegation til et
boligadministrationsselskab. Hjemtagelsen medforer et gget ressourcebehov i Departementet
for Boliger, Infrastruktur, Yderdistrikter og Beredskab, som i principnotatet om hjemtagelse
er skennet til 1-2 &rsveaerk til administration, sagsbehandling og opfelgning pé ordningen.

Det forventes, at den egede administration pa selvstyreniveau i vidt omfang modsvares af en
reduceret administrativ belastning i kommunerne, som ikke laengere skal foresta
sagsbehandling, udbetaling og lebende opfelgning pad medbyggerlan.

Hjemtagelsen vurderes at give mulighed for administrative forenklinger, bl.a. gennem:
o fzlles retningslinjer og praksis pé tvers af landet,
o standardiserede ansegnings- og lanedokumenter,
o bedre dataunderstottelse og opfolgning pa tilbagebetalinger og boligbestand, samt
o samlet faglig opbygning og vidensdeling 1 sted.

Samlet vurderes forslaget at vaere administrativt hdndterbart for Selvstyret inden for de
skennede yderligere ressourcer og at kunne gennemfores uden nettomaessige administrative

merudgifter for det offentlige set under ét.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
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Forslaget forventes ikke at have negative ekonomiske eller administrative konsekvenser for
erhvervslivet.

I det omfang forslaget medforer oget aktivitet pd medbyggeromridet — f.eks. opforelse af flere
medbyggerhuse i1 yderdistrikterne — kan der lokalt opsta en vis merbeskaftigelse for
entreprenorer, hindvarkere og rddgivere. Effekten vil vaere athaengig af det konkrete
aktivitetsniveau og prioriteringen i finanslovene.

Der indferes ikke nye administrative byrder eller reguleringskrav for virksomhederne.
5. Konsekvenser for miljo, natur og folkesundhed

Forslaget vurderes ikke at have direkte negative konsekvenser for milje, natur eller
folkesundhed.

Typegodkendelse og projektering af medbyggerhuse sker under hensyn til lokale klimatiske
og geotekniske forhold, herunder anbefaling om fundering pé fast og sundt fjeld, hvor det er
muligt. Dette understotter en baredygtig og sikker bygningsmasse og kan bidrage til at
reducere skader som folge af @ndrede jordbundsforhold.

For de berorte husstande vil bedre fysiske boligforhold kunne have en positiv afledt effekt pa
sundhed og trivsel, navnlig i omrader, hvor nuvarende boliger er nedslidte eller
saneringsmodne.

6. Menneskerettigheder og konsekvenser for borgerne

Det er vurderingen, at forslaget er uden konsekvenser for borgernes menneskerettigheder som
tilsikret i Grundloven, den europ@iske menneskerettighedskonvention eller gennem
internationale konventioner.

Forslaget forventes samlet at forbedre borgernes muligheder for at boligforsyne sig selv i
yderdistrikter og mindre byer og at styrke ligebehandlingen pa tveers af landet.

Med hjemtagelsen fjernes forskellene mellem kommunerne 1 administration, prioritering og
anvendelse af medbyggermidlerne, og adgang til ordningen bliver uathangig af kommunalt
tilhersforhold. Dette skaber mere ensartede og forudsigelige rammer for borgere, der ensker
at opfore eller erhverve et medbyggerhus.

Ordningens ekonomiske vilkar med 100 % finansiering af laneberettigede udgifter, fast
indskud pé 25.000 kr. samt rente- og afdragsfrihed med 20 ars lineaer nedskrivning vurderes
fortsat at vere attraktive for malgruppen. Samtidig sikrer krav om bopalspligt og
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begransninger i adgang til andre offentlige stotteordninger, at ordningen mélrettes reelle
boligbehov.

Muligheden for at opfere et medbyggerhus i en anden by eller bygd end den nuvaerende
bopl kan styrke mobiliteten og give flere borgere mulighed for at flytte til omrader med job-
og uddannelsesmuligheder, uden at miste adgangen til ordningen.

Radighedsbegransningerne og ordningen ved misligholdelse, hvor restgaeld kan nedskrives til
0 kr. ved overdragelse af huset til det offentlige, beskytter lantager mod livslang geeldsatning
ved misligholdelse, samtidig med at de offentlige midler bindes i en bolig, der fortsat kan
anvendes boligpolitisk.

7. Konsekvenser for udenrigsrelationer og regionalpolitik samt evrige vaesentlige
konsekvenser

De bevillings- og kompetencemassige forhold vedrerende hjemtagelsen er allerede afklaret
og gennemfort i finanslovsprocessen for 2026. Der er derfor ikke gvrige eller udestdende
aftaler med kommunerne og ovrige regionalpolitiske konsekvenser, som skal handteres i
forbindelse med dette forslag.

Det er vurderingen, at lovforslaget er uden konsekvenser for Grenlands udenrigsrelationer og
internationale forpligtelser. Det er vurderingen, at forslaget ikke ovrigt i sig selv har
vaesentlige konsekvenser.

8. Horing af myndigheder og organisationer mv.

Forslaget har varet i hering i perioden xx. xxx 2026 til xx. xxx 2026.

Der henvises 1 ovrigt til heringsnotatet i bilag 1.
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Bemearkninger til forslagets enkelte bestemmelser

Til § 1

Til stk. 1

Bestemmelsen angiver inatsisartutlovens anvendelsesomréde. Loven omfatter lan til opforelse
og erhvervelse af medbyggerhuse, som i denne inatsisartutlov forstas som typegodkendte
medbyggerhuse opfort pa grundlag af byggesat udarbejdet og godkendt af Naalakkersuisut.
Medbyggerhuse er boliger, der opfares helt eller delvist ved egen indsats fra lantager i
kombination med faglig instrukter- og hdndvarkerbistand, og som er bestemt til
heldrsbeboelse.

Til stk. 2
Stk. 2 fastlegger den geografiske afgrensning for ordningen. Lén kan ydes i alle bygder og
byer, bortset fra [lulissat, Aasiaat, Sisimiut, Nuuk, Maniitsoq og Qaqortoq.

Afgransningen afspejler inatsisartutlovens formal om at malrette ordningen til de dele af
landet, hvor boligmarkedet er svagt eller ikke-fungerende, og hvor der ikke findes adgang til
privat finansiering. I de 6 undtagne byer vurderes boligmarkedet og kreditadgangen at vere
tilstreekkeligt udviklet til, at der ikke er behov for offentlig finansiering gennem denne
ordning.

Bestemmelsen sikrer dermed, at midlerne prioriteres til yderdistrikterne og mindre bosteder,
hvor ordningen er mest nedvendig.

Det foreslés, at Maniitsoq fremover omfattes af de byer, hvor der ikke kan ydes 1an til
opforelse eller erhvervelse af medbyggerhuse. Maniitsoq adskiller sig i dag markant fra andre
mindre vestkystbyer ved at have et boligmarked med varigt overudbud af boliger, hvilket
blandt andet har medfert beslutning om nedrivning af boligblokke. Den eksisterende
boligmasse vurderes dermed at vere tilstreekkelig til at dekke det aktuelle boligbehov.

Samtidig viser udviklingen, at der i Maniitsoq er reelle muligheder for privat
boligfinansiering, herunder adgang til realkreditldn. Eksempler pd opferte, men usolgte
andelsboliger understreger, at eftersporgslen efter nye privatfinansierede boliger er begranset.

Maniitsoq vurderes derfor ikke langere at opfylde de kriterier, som ligger til grund for
medbyggerordningen, der er mélrettet omrader uden et velfungerende kreditmarked og uden
tilstreekkelig boligkapacitet. Det er sdledes ikke formaélstjenligt at anvende offentlige
anlaegsmidler til at etablere nye boliger i en by, hvor der i forvejen er et betydeligt overskud af
boliger.
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Til stk. 3

Det foreslés, at 14n til medbyggerhus tillige kan ydes 1 omrader udlagt til landbrugsformal, nér
medbyggerhuset tjener til beboelse for indehaveren af tilladelse til at drive landbrug eller den,
der forestér selve driften.

Det beror pa geldende kommuneplan, om et landomride er udlagt til landbrugsformal. Det
beror pé geldende lovgivning om landbrug (Landstingslov nr. 5 af 2. maj 1996 om landbrug
med senere @ndringer), hvem der er indehaver af en tilladelse til at drive landbrug. Er
tilladelsen til at drive landbrug meddelt et selskab, beror det pa geldende lovgivning om
landbrug, hvem af selskabsdeltagerne, der kan forestd selve driften.

Til § 2

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslér, at lan efter denne Inatsisartutlov ydes af Naalakkersuisut.
Bestemmelsen gennemforer hjemtagelsen af medbyggerordningen og erstatter den tidligere
ordning, hvor kommunalbestyrelserne havde kompetencen.

Formalet er at sikre en ensartet, gennemskuelig og effektiv administration pa landsplan,
herunder en ensartet behandling af ansegninger uathengigt af kommunal tilknytning.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastsetter, at der alene kan ydes lan til myndige fysiske personer. Kravet
indeberer, at personer under 18 ar samt umyndiggjorte personer ikke kan ansege om 14n til
opforelse eller erhvervelse af et medbyggerhus. Endvidere udelukkes juridiske personer,
herunder selskaber, foreninger og andre organisationsformer, fra at opnd lan efter denne
inatsisartutlov. Ordningen er malrettet private boligejere og ikke erhvervsmaessige formal.

Til § 3

Til stk. 1

Bestemmelsen udger en undtagelse til hovedreglen i § 2, stk. 2. Efter bestemmelsen kan der
meddeles 1an til opferelse eller erhvervelse af et medbyggerhus i en by eller bygd, hvor
anseger endnu ikke er folkeregisteret. Formaélet er at styrke borgernes mobilitet og geore det
muligt at etablere en bolig 1 et nyt bosted forud for en planlagt flytning, tiltraedelse af
beskaftigelse, pabegyndelse af uddannelse eller lignende.

Til stk. 2

Det er en betingelse for lan efter stk. 1, at anseger dokumenterer tilknytning til den
pagaeldende by eller bygd, herunder f.eks. tilbud om arbejde, uddannelse eller tilsvarende. Det
er endvidere en betingelse, at lantager senest 12 maneder efter ibrugtagning eller erhvervelse
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af medbyggerhuset opfylder bestemmelserne om bopalspligt i § 16. Bestemmelsen skal sikre,
at ordningen anvendes til reel bosatning og ikke til opferelse eller erhvervelse uden faktisk
tilknytning til lokaliteten. Naalakkersuisut kan, hvor sarlige forhold foreligger, meddele
fristforleengelse.

Til § 4

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslér, at der ikke kan ydes 14n til opferelse eller erhvervelse af et
medbyggerhus, hvis ansegger samtidig modtager anden offentlig stette til opforelse eller
erhvervelse af boliger efter anden boliglovgivning. Formalet er at undga dobbeltfinansiering
og sikre, at midlerne under medbyggerordningen mélrettes de borgere og lokaliteter, hvor
ordningen er den relevante finansieringsform.

Bestemmelsen er i overensstemmelse med ordningens karakter som et offentligt finansieret og
meget favorabelt 14n, og den skal sikre, at der ikke sker utilsigtet overlap mellem
medbyggerordningen og evrige boligfinansieringsordninger.

Der vil ikke vere en ledig offentlig udlejningsbolig i inatsisartutlovens forstand, hvis de
ledige offentlige udlejningsboliger ikke opfylder kravene for anvisning af lejebolig til
husstanden i medfer af den til enhver tid geeldende lejelovgivning, f.eks. hvis lejeboligen ikke
opfylder lejelovgivningens krav til forholdet mellem antallet af husstandsmedlemmer og
antallet af beboelsesrum eller hvis lejeboligen ikke opfylder et eventuelt krav om, at
lejeboligen skal vaere sarligt indrettet som bolig for en handicappet.

Bestemmelsen omfatter tillige ejerandel i en andelsboligforening og hvor der til andelen er
knyttet brugsret til en bolig.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at der ikke kan ydes lan til opferelse af nye medbyggerhuse i bosteder,
hvor der er ledige offentlige udlejningsboliger eller ubeboede medbygger- eller
selvbyggerhuse, som opfylder kravene til udlejning. Bestemmelsen skal sikre, at offentlige
midler ikke anvendes til nybyggeri i lokaliteter, hvor der allerede findes disponible boliger.

Afgrensningen understotter inatsisartutlovens formél om at anvende midlerne dér, hvor der er
et dokumenteret boligbehov. Der kan saledes ikke etableres nye medbyggerhuse 1 bosteder,

hvor der allerede er et overskud af egnede boliger.

Bestemmelsen har samtidig til formél at modvirke tomme boliger og sikre, at de eksisterende
boliger i et bosted anvendes, for der investeres 1 nye.
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Til § 5

Bestemmelsen regulerer forholdet til anden bygge- og planlovgivning, og har til formal at
sikre, at Naalakkersuisut ikke yder 14n til byggeri, der ikke overholder geeldende bygge- og
planlovgivning.

Ved valg af medbyggerhus skal medbyggeren sével som Naalakkersuisut vaere opmarksom
pa de serlige konstruktionskrav, der gaelder for opferelse af boliger det pagaldende sted, som
f.eks. 1 Ittoqqortoormiit med tilherende bygder samt bygderne til Tasiilaq.

Der henvises herunder til “Forskrifter for Last pd konstruktioner” 1, udgave april 1995
udarbejdet af Bygge- og Anlaegsstyrelsen. Det bemaerkes at det pt. typegodkendte
medbyggerhus findes i en forstaerket version, som er dimensioneret til de saerlige vindforhold
pa estkysten. Dette medbyggerhus kan alene opferes pé fast fjeld.

Det anbefales generelt, at nye medbyggerhuse opfores pa fast og sundt fjeld. Det anbefales at
undga fundering pa losjord. Dette som folge af klimaforandringerne og @ndringer i
jordbundsforholdene, der ma paregnes som folge heraf.

Til § 6

Bestemmelsen fastleegger, at 1an kun kan ydes til nye medbyggerhuse, hvor der ikke for
udstedelsen af lanetilsagn er indgdet bindende entreprisekontrakter eller igangsat
byggearbejder. Formélet er at sikre, at Naalakkersuisut alene finansierer projekter, som endnu
ikke er pabegyndt, sdledes at offentlige midler ikke anvendes til at finansiere allerede igangsat
byggeri, jf. dog § 7, stk. 2.

Bestemmelsen understotter en korrekt og kontrolleret laneadministration og sikrer, at
lanetilsagnet indgar som en del af den samlede planlegning for byggeriet, herunder valg af
typehus, ekonomisk overslag, egenfinansiering og dokumentationskrav.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at lantager, forinden Naalakkersuisut meddeler tilsagn
om lan, indgar en rddgiverkontrakt med henblik pa at undersoge og klarleegge byggeriets
udseende, placering og ekonomi.

Henvisningen til § 7, stk. 2, betyder, at der 1 serlige tilfeelde kan ydes lan til erhvervelse eller
overtagelse af et ikke feerdigopfort medbyggerhus, selv om der er igangsat byggearbejder.
Denne bestemmelse retter sig mod situationer, hvor et eksisterende medbyggerprojekt ma
overtages af en ny lantager og ferdiggeres inden for ordningen.

Til§ 7
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Til stk. 1
Bestemmelsen fastslér, at Naalakkersuisut kan yde 1an til opforelse af et nyt medbyggerhus.
Bestemmelsen er den grundlaeggende hjemmel til at yde finansiering til nyopferelse.

Naalakkersuisut kan endvidere yde lan erhvervelse og overtagelse af et ikke feerdigopfort
medbyggerhus. Det giver mulighed for, at et medbyggerprojekt, der er gdet i sté, kan
overdrages til en ny lantager og feerdiggeres med offentlig finansiering. Naalakkersuisut kan
da meddele lanetilsagn til en ny medbygger, der kan ferdigopfere medbyggerhuset.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslér, at der alene kan ydes 14n til opferelse eller erhvervelse af et
medbyggerhus, der er projekteret og godkendt af Naalakkersuisut efter reglerne i § 36. Kravet
om typegodkendelse skal sikre, at medbyggerhuse opferes efter en standardiseret og teknisk
forsvarlig model, som er egnet til forholdene i bygder og mindre byer, og som understetter en
ensartet og forudsigelig administration af ordningen.

Lén er betinget af, at lantager benytter den medbyggerassistance, der fremgar af
typegodkendelsen. Kravet om medbyggerassistance har til formél at sikre, at byggeriet
udferes handverksmeessigt forsvarligt, og at ldntager far den nedvendige instruktion og stette
1 byggeprocessen. Dette er is@r vigtigt, da ordningen forudsatter, at 1antager selv deltager
aktivt i opferelsen af huset.

Bestemmelsen er en videreforelse af den hidtidige konstruktion, hvor medbyggerhuse kun kan
opferes som standardiserede typehuse, men den placeres nu systematisk i § 7 sammen med de
materielle betingelser for 14n. Samtidig tydeliggeres, at typegodkendelsen er en integreret del
af lanebetingelserne, og at lanet ikke kan meddeles uden dokumentation for, at kravene 1
typegodkendelsen kan og vil blive overholdt.

Til stk. 3

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsatte naermere regler om
ansegningsprocedurer, frister og anvendelse af standardiserede anseggningsblanketter.
Formalet er at sikre en administrativt smidig og ensartet behandling af ansggninger om lan til
medbyggerhuse pé tvers af landet.

Hjemlen giver mulighed for at fastleegge detaljerede krav til ansegningens indhold,
dokumentation, tidsfrister for indsendelse, samt anvendelse af digitale eller fysiske
standardformularer. Bestemmelsen skal sikre, at nedvendige oplysninger foreligger ved
sagens begyndelse og dermed reducere sagsbehandlingstiden og antallet af mangelfulde
ansggninger.
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Bemyndigelsen omfatter ogsé fastsattelse af procedureregler for ansegningsrunder, herunder
eventuelle prioriteringskriterier og proceduremassig friststyring, si lenge sddanne regler
holder sig inden for rammerne af lovens materielle krav i §§ 28-33.

Bestemmelsen er en naturlig pendant til den administrative proces i kapitel 4 og understetter
ordningens professionalisering og digitalisering. Den giver Naalakkersuisut den fornedne
fleksibilitet til labende at tilpasse ansegningsproceduren til erfaringer fra praksis og til
udviklingen 1 bolig- og byggesagsbehandlingen.

Til § 8

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslér, at Naalakkersuisut kan yde lan til dokumenterede udgifter til
erhvervelse af et nyt medbyggersat med sedvanlig indretning og installationer leveret pa
stedet. Medbyggersattet udger den centrale leverance i medbyggerordningen og omfatter de
materialer og komponenter, der kreeves for at opfore det typegodkendte medbyggerhus.

Udgifterne skal veere dokumenterede, hvilket indebzrer, at de skal kunne godtgeres ved
faktura, ordrebekreftelse eller anden tilsvarende skriftlig dokumentation. Bestemmelsen
sikrer, at ldnemidlerne alene anvendes til finansiering af nedvendige og standardiserede
materialeudgifter, der indgar i det projekterede medbyggerhus.

Begrebet "s@dvanlig indretning og installationer” henviser til de funktions- og
installationskrav, der fremgér af typegodkendelsen efter § 36. Dette omfatter blandt andet
kokken- og badeverelsesindretning, bygningsdele, isolering, tekniske installationer samt de
materialer, der er nedvendige for at opfylde gaeldende krav til beboelsesbyggeri.

Naalakkersuisut indhenter tilbud fra leveranderer, séledes at der kan oplyses faste priser pa
medbyggersat. [ forbindelse med typehusgodkendelsen tilrettelegges udformningen, sa der
kan gives mulighed for at fravaelge installationer til heldrsvand- og kloakering, hvor disse ikke
er relevante eller teknisk mulige. De 1dneberettigede udgifter omfatter keb og levering af et
samlet medbyggersat, herunder udgifter til fragt, handtering og forsikring.

Et medbyggerset omfatter sedvanlig varmeforsyning i form af oliefyr. I forbindelse med
typehusgodkendelsen kan Naalakkersuisut godkende alternative eller supplerende
energikilder, fx varmepumper, solceller eller andre tekniske lgsninger, der kan demonstreres
som driftssikre under grenlandske forhold.

Medbyggersattet skal leveres pé stedet, hvilket er afgerende for at sikre en korrekt og
fuldstendig leverance og for at understeatte opfoerelsen 1 overensstemmelse med
typegodkendelsen, jf. § 36.
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Der henvises 1 gvrigt til § 36 om typegodkendelse af medbyggerhuse.

Til stk. 2

Bestemmelsen omfatter 1an til dokumenterede udgifter ved erhvervelse af et eksisterende,
men ikke feerdigopfert medbyggerhus. Ordningen giver mulighed for at feerdiggere et
pabegyndt byggeri, hvor opforelsen af forskellige arsager ikke er afsluttet af den oprindelige
medbygger. Herved undgés, at halvfaerdige huse forfalder, samtidig med at allerede afholdte
offentlige investeringer i materialeset og byggedele udnyttes.

Léan kan meddeles til erhvervelse af det uferdige medbyggerhus samt supplerende materialer,
der er nedvendige for, at huset kan ferdiggeres i overensstemmelse med typegodkendelsen
efter § 36 og de tekniske krav til beboelsesbyggeri. De supplerende materialer skal leveres pa
stedet, og udgifterne skal dokumenteres ved faktura, ordrebekreftelse eller tilsvarende
skriftlig dokumentation.

Det er Naalakkersuisut, der fastsatter prisen for overtagelsen af det eksisterende, ikke
ferdigopforte medbyggerhus. Verdifastsattelsen beror pa en sedvanlig stadeopgerelse, hvor
det vurderes, hvilke bygningsdele der er opfert, og hvilke materialer og ydelser der mangler
for at ferdiggere huset pa et teknisk og byggeteknisk forsvarligt niveau.

Ubrugte byggematerialer, der henligger pa pladsen, ber alene indgd i byggeriet, nar der er
sikkerhed for, at materialerne er egnede til forméalet, herunder at de ikke er angrebet af rad,
fugtskader eller skimmelsvamp. Sddanne materialer kan efter omstendighederne kasseres, og
der kan lanes til nedvendige erstatningsmaterialer.

De laneberettigede udgifter omfatter bdde erhvervelse af det ufeerdige medbyggerhus og
udgifter til indkeb, levering, fragt, hdndtering og forsikring af supplerende materialer, séledes
at huset kan ferdiggeres og opnd ibrugtagningstilladelse.

I almindelighed ber prisen pa overtagelse af det uferdige medbyggerhus fastsattes saledes, at
de samlede laneberettigede udgifter i videst muligt omfang, modsvarer udgifterne ved
opforelse af et tilsvarende nyt medbyggerhus. Dette bidrager til en ensartet og gennemskuelig
administrativ praksis.

Til stk. 3

Bestemmelsen praeciserer, hvilke evrige udgifter der kan finansieres med 14n efter § 7 udover
materialesattet eller et ikke feerdigopfert medbyggerhus. Lanet kan deekke alle nedvendige
udgifter til byggemodning, projektering samt bygnings- og installationsarbejder, der er
pakrevet for at opfere eller ferdiggere medbyggerhuset 1 overensstemmelse med
typegodkendelsen efter § 36 og den gaeldende bygge- og planlovgivning.
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Opforelse af et medbyggerhus forudsetter instrukterbistand og bistand fra faglerte
hindvaerkere. Som led i behandlingen af ansegningen indhenter Naalakkersuisut derfor tilbud
pa projektering og udforelse af fundament, réhus, el- og VVS-installationer, tilslutning til
offentlige forsyningsinstallationer samt instrukterassistance. Naalakkersuisut indhenter
endvidere oplysninger om udgifter til byggemodning fra kommunen samt oplysninger om
tilslutningsafgifter til el, vand og varme fra kommunen og Nukissiorfiit. Disse udgifter er
laneberettigede, nar de er nedvendige for byggeriets ferdiggerelse.

Lanet kan f.eks. omfatte folgende dokumenterede udgifter:
— Oplysning om udgifter til byggemodning (fra kommunen)
— Tilbud til projektering og opferelse af fundament (fra temrer eller tomrerfirma)
— Tilbud til opferelse af rdhus (fra temrer eller temrerfirma)
— Tilbud til installation af VVS 1 huset (fra smed/blikkenslager eller vvs-firma).
— Tilbud til installation af el samt stikledning (fra autoriseret elinstallater).
— Tilbud pa tilslutning til el, vand og kloak
— Oplysning om tilslutningsafgifter til el, vand og varme (fra kommunen og
Nukissiorfiit)

Hvad et tilbud skal indeholde, athaenger af, hvilke arbejder medbyggeren selv kan udfere. En
medbygger kan 1 princippet udfere alle arbejder, som ikke kraver autorisation. Arbejder, der
kreever autoriserede installaterer, sasom visse el- eller VVS-opgaver, skal udferes af faglaerte
handvaerkere. Safremt typegodkendelsen fastsatter krav om medbyggerassistance, skal dette
indga i tilbudsgrundlaget. Tilbuddene skal vere udspecificerede, sa der er fuldsteendig klarhed
over, hvilke arbejder der indgér i aftalen med de faglerte handverkere.

Dokumentationskravet indebarer, at de l&neberettigede udgifter skal kunne godtgeres ved
faktura, skriftligt tilbud eller tilsvarende dokumentation. Udgifterne skal veere neadvendige,
rimelige og direkte knyttet til opferelse eller feerdiggerelse af det godkendte medbyggerhus.

De laneberettigede udgifter omfatter ikke udgifter udover standardmaterialeleverancer pa det
typegodkendte medbyggerhus, medmindre sddanne udgifter er nodvendige for at opfylde krav
fastsat i typegodkendelsen eller i offentligretlige forskrifter.

Bestemmelsen skal sikre, at Idneordningen deekker de teknisk nedvendige og lovpligtige
udgifter ved opfoerelsen af medbyggerhuse, samtidig med at der opretholdes ensartethed,
gennemsigtighed og faglig kvalitet i den administrative praksis.

Til stk. 4
Bestemmelsen giver Naalakkersuisut hjemmel til at fastsette nermere regler om indhentelse
af supplerende oplysninger, frister og bistand til ansggere i1 forbindelse med ansggning om lan
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til medbyggerhuse. Formalet er at sikre en ensartet, effektiv og gennemskuelig
sagsbehandling.

Hjemlen omfatter blandt andet regler om, hvilke tekniske og ekonomiske oplysninger ansgger
skal fremlaegge, dokumentationskrav, procedurer for indhentelse af tilbud samt frister for
indsendelse af oplysninger i lobet af sagsforlobet. Bestemmelsen giver endvidere mulighed
for at fastsatte retningslinjer for den bistand, Naalakkersuisut kan yde ansegere i forbindelse
med udarbejdelse af ansggningen, herunder vejledning om de krav, der folger af
typegodkendelsen og af bygge- og planlovgivningen.

Regelhjemlen understotter, at administrationen af ordningen kan tilpasses @ndrede forhold,
herunder udvikling i byggemetoder, tekniske standarder og IT-understettelse, uden at der
kreeves lovaendring.

Til § 9

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslér, at 1&n ydet af Naalakkersuisut efter § 7 er rente- og afdragsfrie.
Ordningen fungerer séledes som et offentligt finansieret boligtilskud, der nedskrives over tid i
stedet for at blive tilbagebetalt gennem lobende ydelser fra lantager. Konstruktionen er et
centralt element i medbyggerordningen og har til formél at sikre, at borgere i bygder og
mindre byer, hvor kommerciel kreditgivning er begrenset fir mulighed for at opfere eller
erhverve en bolig.

Til stk. 2

Lanets lobetid er fastsat til 20 ar, og 1dnet nedskrives line@rt over lobetiden med lige store
arlige andele. Nedskrivningsmodellen sikrer en enkel og administrativt overskuelig
héndtering, hvor restgelden reduceres automatisk hvert ar i et fast tempo.

Den lineare nedskrivning over 20 ar erstatter den tidligere model med 33 ars nedskrivning.
Forkortelsen af perioden vurderes at reducere den administrative belastning og fremme en
hurtigere overgang fra offentlig til privat fuldt ejerskab. Efter 20 ar vil I&net vaere fuldt
afskrevet, hvorefter bopalspligten opherer, jf. § 16, stk. 3.

Ordningen indeberer, at ldntager — séfremt vilkérene overholdes — ikke skal tilbagebetale
lanet kontant, men alene sikre korrekt anvendelse, vedligeholdelse og drift af boligen i
nedskrivningsperioden.

Til § 10

Til stk. 1
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Bestemmelsen fastslér, at 1&n ydet af Naalakkersuisut kan udgere op til 100 % af de samlede
dokumenterede udgifter efter §§ 7 og 8, fratrukket ansggerens eget indskud. Bestemmelsen
indeberer, at 14net kan dakke alle nedvendige og laneberettigede udgifter til materialeset,
byggematerialer, byggemodning, projektering, installationer, instrukterassistance og ovrige
udgifter, som folger af typegodkendelsen og byggeprocessen.

Det er en forudsatning, at udgifterne kan dokumenteres, og at de ligger inden for de rammer,
der fastsattes af Naalakkersuisut i lanetilsagnet. Modellen understetter, at anseger ikke
behgver at optage supplerende privat finansiering til den del af opferelsesudgifterne, der er
laneberettiget.

Til stk. 2

Anseger skal indbetale et kontant eget indskud pd 25.000 kr. til Naalakkersuisut som
betingelse for at kunne opna lanetilsagn. Indskuddet indbetales samtidig med ansegerens
accept af 1dnetilsagnet.

Eget indskud tjener flere formal:

— at sikre, at ansgger har en reel gkonomisk involvering i projektet,

— at mindske risikoen for opstart af projekter uden tilstraekkelig forankring, og
— at understette en hensigtsmaessig prioritering af de offentlige midler.

Belobet er fastsat som et standardiseret og relativt lavt kontantindskud, der ikke athanger af
husstandsindkomst eller byggeomkostninger. Modellen er valgt for at skabe enkel
administration og sikre forudsigelighed for ansggerne.

Eget indskud indgér ikke 1 beregningen af de laneberettigede udgifter, men betragtes som
ansegerens kontante medfinansiering af projektet.

Til § 11

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at 1an kun kan ydes, nar anseger selv finansierer den del af de samlede
laneberettigede udgifter, der ikke deekkes af lanet fra Naalakkersuisut. Anseger skal
fremlaegge dokumentation for denne egenfinansiering som led i sagsbehandlingen.

Der bestar ikke noget retskrav pa, at Naalakkersuisut yder 1an til 100 pct. af de laneberettigede
udgifter. Selvom § 10 angiver, at 1anet kan udgere op til 100 pct. af udgifterne, kan
Naalakkersuisut fastlaegge en administrativ praksis, hvor der ydes 1an med en lavere
procentsats, eksempelvis 90 pct., athaengigt af de bevillingsmassige rammer og hensynet til
en ansvarlig finansiel administration.
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Den resterende del af de laneberettigede udgifter skal anseger selv finansiere. Dokumentation
herfor kan bestd i en erklaring fra ansegers bank om, at anseger har adgang til de nedvendige
midler, eller anden form for verificerbar dokumentation. Formélet er at sikre, at projektet kan
gennemfores fuldt ud, og at offentlig finansiering alene indgar i projekter, der er realistisk og

okonomisk baredygtigt planlagt.

Naalakkersuisut kan ikke ivaerksatte bestilling af materialesat, indga aftaler med
leveranderer eller igangsette ovrige aktiviteter, for anseger har accepteret lanetilsagnet og
dokumenteret fuld finansiering af de udgifter, der ikke daekkes af offentligt l&n. Dette skal
sikre, at der ikke skabes halvferdige eller uferdige byggerier, hvor finansieringsgrundlaget
ikke er pa plads.

Til stk. 2

Naalakkersuisut kan stille krav om bankgaranti for den egenfinansiering, som anseger skal
atholde. Hjemlen giver mulighed for at sikre betalingsevnen, sarligt i projekter hvor risikoen
vurderes forhgjet, eller hvor ansegers skonomiske forhold tilsiger behov for eget sikkerhed.

En bankgaranti kan benyttes ved:

— begraenset dokumenteret betalingsevne,

— projekter med hej geografisk eller teknisk risiko,

— situationer, hvor der er tvivl om rettidig betaling af egenfinansieringen.

Bestemmelsen styrker ordningens ekonomiske robusthed og medvirker til, at finansieringen
af medbyggerhuset er solid og fuldt tilvejebragt, for der indgés aftaler eller pabegyndes

byggeri.
Til§ 12

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at Idntager kan optage yderligere 1an til finansiering af den del af de
laneberettigede udgifter, som ikke deekkes af lan fra Naalakkersuisut. Disse lan kan sikres ved
pant i medbyggerhuset. Bestemmelsen understetter, at anseger kan tilvejebringe den
nedvendige egenfinansiering gennem almindelige finansieringskilder, herunder banklin, mod
pant.

Det forudsettes, at pantsatning kun kan ske 1 det omfang, det ikke er 1 strid med de ovrige
radighedsbegraensninger i inatsisartutloven. Pantsa@tning forudsatter desuden, at den

pagaeldende panthaver respekterer Naalakkersuisut som langiver i henhold til stk. 3 og stk. 4.

Til stk. 2
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Bestemmelsen fastslér, at lan ydet af Naalakkersuisut sikres ved pant i medbyggerhuset.
Pantet etableres ved udstedelse af pantebrev, der tinglyses i Retten i Grenland. Pantet sikrer,
at det offentlige har en reel sikkerhed i den ejendom, de

r er finansieret med offentlige midler.

Bestemmelsen har samtidig betydning for §§ 15, 19 og 24 om radighedsbegransninger,
ejendomsret og muligheder for overtagelse ved misligholdelse.
I ovrigt geelder lov for Grenland om pant og almindelig panteretlige regler.

Til stk. 3

Bestemmelsen fastleegger, at lan ydet af Naalakkersuisut respekterer panterettigheder for de
lan, der ydes til finansiering af ansegers egenfinansiering. Dette indeberer, at private
panthavere kan opna fersteprioritet for den del af finansieringen, som de bidrager til.

Formalet er at sikre, at ansegers bank eller anden finansieringskilde har tilstrekkelig
sikkerhedsstillelse til at medvirke til finansieringen af medbyggerhuset. Bestemmelsen skal
styrke lantagers mulighed for at opnd ekstern kredit og dermed gore det lettere for borgere at
gennemfore byggeriet.

Til stk. 4

Bestemmelsen fastleegger, at 1an ydet af Naalakkersuisut har oprykkende panteret.
Oprykningsretten indeberer, at nar private 1&n nedbringes eller bortfalder, rykker
Naalakkersuisut automatisk op i panteraekkefolgen uden yderligere tinglysning eller aftale.

Formalet med oprykningsretten er at sikre, at det offentlige lobende har en staerk
pantesikkerhed i ejendommen, nér private panter ikke leengere bestar. Bestemmelsen bidrager
til en betryggende handtering af offentlige midler og til en klar panteretlig struktur, der er
enkel at administrere.

Til § 13

Bestemmelsen fastslar, at Naalakkersuisut ikke kan yde 1an til personer, der ikke har veeret
erhvervsaktive i de seneste 5 slutlignede skattear. Formalet er at sikre, at ldntagere har en
stabil og dokumentérbar tilknytning til arbejdsmarkedet og dermed en vis ekonomisk
bareevne til at varetage de faste udgifter ved at vare husejer, herunder forsikring, lebende
vedligeholdelse og andre driftsudgifter.

Ved vurderingen af, om anseger har varet erhvervsaktiv, legges der vaegt pd registreret

arbejdsindkomst, skatteindbetalinger eller anden dokumenterbar indkomst ved lenarbejde
eller selvstaendig virksomhed.
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Ansgger anses for erhvervsaktiv i de seneste 5 ar, ndr vedkommende enten har veret uatbrudt
erhvervsaktiv i hele perioden, eller nar ansgger har vaeret erhvervsaktiv i 1 eller flere perioder
inden for de seneste 5 slutlignede ar. Ordningen er séledes fleksibel i den situation, hvor en
ansgger har haft kortere perioder med lav indkomst som felge af eksempelvis arbejdsleshed,
sygdom eller kortvarig opkvalificering. Formalet er at undgé, at sidanne perioder medferer et
uforholdsmessigt stort udslag, der uberettiget forer til afslag.

Bestemmelsen afspejler hensynet til, at 14n til medbyggerhuse indeberer et betydeligt
offentligt finansieret tilskud, og at offentlig stette derfor malrettes ansegere med realistisk
mulighed for at gennemfore og fastholde ejerskab.

Til stk. 2

Stk. 2 giver mulighed for at yde lén til studerende, som nyligt har feerdiggjort deres
uddannelse, og som pa grund af studieaktivitet ikke har vaeret erhvervsaktive i de seneste 5
slutlignede skattear. Undtagelsen sikrer, at personer med nyerhvervede kompetencer ikke
afskares fra at etablere sig i bygder og mindre byer.

Muligheden kan anvendes, nar det kan dokumenteres, at anseger har fuldfert en uddannelse,
og at manglende erhvervsaktivitet skyldes studieforlobet og afslutningen af dette.
Bestemmelsen understotter Naalakkersuisuts méalsetning om at tiltreekke og fastholde
kvalificeret arbejdskraft i yderdistrikterne og styrker bosatning og lokal udvikling.

Der leegges afgorende vagt pa, at den manglende erhvervsaktivitet pd ansegningstidspunktet
er en direkte folge af studieforlebet og afslutningen heraf. Det beror pa en konkret vurdering,
hvor lang en periode uden erhvervsaktivitet, der kan bortses fra. Der kan som udgangspunkt
bortses fra en vis periode uden erhvervsaktivitet i umiddelbar forleengelse af afslutning af
studieforlgbet, typisk 2-3 méneder. Perioden uden erhvervsaktivitet kan efter konkret
vurdering vaere lengere, hvis ldneansoger i tiden efter afslutning af studieforlgbet har
gennemfort aktiv jobsegning eller andre relevante forhold, der understetter, at den manglende
erhvervsaktivitet fortsat har ssmmenhang med overgangen fra uddannelse til beskaftigelse.

Til § 14

Bestemmelsen fastslar, at der ikke kan ydes lan til personer, der allerede ejer en ejendom eller
en andel 1 en ejendom bestemt til beboelse, nar ejendommen er finansieret helt eller delvist
med et offentligt 1an, der endnu ikke er indfriet.

Formélet er at sikre, at 1an til medbyggerhuse maélrettes borgere med et reelt og aktuelt
boligbehov pa den pagaldende lokalitet, og at ordningen ikke bruges til opbygning af flere
boliger med offentlig finansiering til samme person.
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Bestemmelsen bygger pa det princip, at offentligt finansieret boligforsyning skal anvendes til
at afhjelpe et boligbehov, ikke til at understotte opbygning af boliginvesteringer eller
sekundare boliger. Kravet medvirker til at sikre en retfeerdig fordeling af midlerne, sa de i
hgjere grad tilfalder forstegangsetablerede husstande eller personer uden adgang til anden
offentlig boligstette.

Ejendomme omfattet af bestemmelsen er bade helarsboliger, fritliggende boliger og
andelsboliger, i det omfang de er finansieret helt eller delvist med offentligt lan fra enten
Gronlands Selvstyre eller en kommunalbestyrelse, og hvor gelden endnu ikke er afviklet. Det
er uden betydning, om stetten er ydet efter denne eller tidligere boligfinansieringsordninger.

Bestemmelsen omfatter bade individuel ejendomsret og ejerandele. Den galder sidledes ogsa
ved medejerskab, uanset storrelsen af ejerandelen, nir ejendommen er finansieret med
offentligt lan.

Til § 15

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at lanetilsagnet bortfalder uden yderligere varsel, nar medbyggerhuset
ikke er feerdigopfort og ibrugtaget inden 2 ar fra datoen for udstedelse af tilsagnsskrivelsen.
Formalet er at sikre fremdrift i byggeprojekterne og at forhindre situationer, hvor offentlige
midler bindes i materialer eller halvfaerdige konstruktioner uden udsigt til ferdiggerelse.

Fristen pd 2 &r stemmer overens med et lovbestemt vilkar for udstedelse af arealtildeling,
hvorefter arealmyndigheden i forbindelse med tildeling af et areal skal stille vilkar om, at
arealtildelingen skal udnyttes inden 2 ar for udstedelse af arealtildelingen, jf. geeldende
Inatsisartutlov om planlaegning og arealanvendelse. Hvis et tildelt areal ikke er taget i brug
indenfor den 1 arealtildelingen fastsatte frist, vil arealtildelingen og dermed brugsretten til
arealet bortfalde.

Hvis medbyggerhuset ikke er feerdigopfert og der er udstedt ibrugtagningstilladelse inden
fristen pd 2 ar, m4 ldntager ansege om dispensation fra fristen 1 medfor af stk. 2.

Til stk. 2
Bestemmelsen giver Naalakkersuisut adgang til at dispensere fra 2-arsfristen 1 serlige
tilfelde. Dispensation kan gives, nar der foreligger forhold, der ligger uden for lantagers
kontrol, og som har medfert vasentlige forsinkelser 1 byggeriet.
Relevante situationer kan eksempelvis omfatte:

e dokumenterede leverance- og transportproblemer,

o vanskelige vejr- og byggeforhold,

o uforudsete tekniske problemer ved byggegrunden,
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o sygdom eller andre tungtvejende sociale forhold,
o force majeure-lignende hendelser.

Dispensationsadgangen skal administreres restriktivt, idet udgangspunktet er, at byggeriet
skal kunne gennemfores inden for 2-arsfristen. Formalet er at skabe forudsigelighed og sikre,
at dispensation kun gives, hvor det er sagligt og nedvendigt.

Til stk. 3

Indtil l&ntager har udstedt et endeligt pantebrev til Naalakkersuisut og dette er registreret uden
anmarkninger i Retten i Gronland, har Naalakkersuisut ejendomsretten til alle materialer, der
er udleveret, samt til det medbyggerhus, der er under opferelse. Ejendomsretten omfatter ogsé
vardier tilfort gennem lantagers eget arbejde eller selvfinansierede investeringer.

Bestemmelsen skal sikre, at det offentlige har fuld radighed og sikkerhed for de verdier, der
er finansieret gennem lénet, indtil den formelle pantestiftelse er afsluttet. Ejendomsretten
tjener som midlertidig sikkerhedsstillelse, der s@rligt beskytter det offentlige i situationer,
hvor byggeriet atbrydes, eller lantager ikke opfylder sine forpligtelser.

Bestemmelsen udger et centralt veern mod tab af offentlige midler og sikrer, at materialer og
konstruktioner ved bortfald af tilsagn straks kan administreres af Naalakkersuisut, herunder
eventuelt anvendes til et nyt projekt eller athandes efter gaeldende regler.

Til stk. 4

Stk. 4 regulerer situationer, hvor ejendomsretten til medbyggerhuset ikke kan overga til
lantager, herunder hvor projektet ma opgives eller ikke kan faerdiggeres. I sédanne tilfaelde
skal Naalakkersuisut godtgere 1dntagers eget indskud pé 25.000 kr. samt 14ntagers
dokumenterede afholdte udgifter, som ikke er finansieret af lan efter § 7, jf. § 8.

Da lan efter §§ 7 og 8 kan deekke op til 100 % af de ldneberettigede udgifter, vil ldntagers
egenfinansiering 1 normale tilfaelde alene besta af det kontante indskud pa 25.000 kr.
Bestemmelsen giver dermed léntager et rimeligt skonomisk vern i de situationer, hvor
projektet ikke kan gennemfores, samtidig med at Naalakkersuisut overtager materialer og
eventuelle konstruktioner, som er finansieret af det offentlige.

Der ydes ikke kompensation for vardien af eget arbejde udfert pd medbyggerhuset.
Godtgerelsen omfatter alene faktiske udgifter, som ligger uden for den laneberettigede
finansiering, og som lantager kan dokumentere at have afholdt.

Til § 16

Til stk. 1
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Bestemmelsen fastslar den grundlaeggende bopelspligt for ejere af medbyggerhuse, hvori der
er lan i medfer af denne inatsisartutlov. Bopalspligten indebzrer, at ejeren eller en person fra
ejerens husstand skal bebo medbyggerhuset reelt og fysisk. Det er séledes ikke tilstreekkeligt
alene at have registreret folkeregisteradresse i huset, hvis boligen ikke faktisk anvendes som
beboelse.

Formalet med bopalspligten er at sikre, at de offentlige midler, der ydes i form af rente- og
afdragsfrie lan, anvendes til at dekke et reelt boligbehov pa den pagaldende lokalitet, og at
medbyggerhuset ikke star tomt eller anvendes til formal, der ikke er i overensstemmelse med
ordningens sociale sigte. Boplspligten understotter en stabil bosatning og bidrager til lokal
udvikling i bygder og mindre byer. Opfyldes bopalspligten ikke, forfalder Naalakkersuisuts
lan til betaling, jf. § 23, stk. 1, nr. 5.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastsldr, hvornar bopalspligten anses for opfyldt. Bop&lspligten kan opfyldes
af enten lantager eller et medlem af lantagerens husstand. Til husstanden henregnes ®gtefelle,
samlever, hjemmeboende bern samt andre personer, der har faelles husstand med lantager,
uanset om der foreligger et samlivslignende forhold.

Kravet om mindst 180 dages faktisk ophold i boligen inden for et kalenderér sikrer, at der
bestar en reel og vedvarende tilknytning til medbyggerhuset. Kravet opgeres for hvert enkelt
husstandsmedlem, ikke samlet for husstanden. Bopalspligten er derfor kun opfyldt, hvis
mindst 1 person i husstanden har overnattet i medbyggerhuset mindst 180 dage i lebet af ret.
Hvis ingen af husstandens medlemmer opfylder dette krav, anses bopalspligten for tilsidesat,
uanset om flere personer tilsammen har opholdt sig huset i mere end 180 dage.

Bestemmelsen tager hgjde for situationer, hvor lantager pa grund af arbejde tilbringer perioder
uden for landet, eksempelvis i rotationsstillinger. Det afgerende er fortsat, at kravet om 180
dages faktisk ophold i medbyggerhuset arligt opfyldes af l1antageren eller et medlem af
husstanden.

Safremt boligen 1 en periode star ubeboet, eller anvendes af andre end lantager og dennes
husstand, kan dette alene ske efter reglerne om midlertidigt fraveer og udlejning i §§ 17-18.

Til stk. 3

Nér lanet er fuldt nedskrevet efter 20 &r, opherer bopalspligten. Efter nedskrivningsperiodens
udleb er boligen ikke l&engere undergivet offentlige rddighedsbegransninger, og lantager kan
disponere over medbyggerhuset pa almindelige private vilkér. Dette afspejler balancen

mellem den offentlige finansiering 1 de forste 20 ar og ldntagers fulde rdderet efter ordningens
udleb.
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Til § 17

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar rammerne for midlertidigt fraver fra medbyggerhuset og for
tidsbegrenset udlejning. Lantager kan i sddanne situationer undlade at bebo huset eller udleje
det til en myndig fysisk person. Udlejning kan alene ske til private personer og ikke til
virksomheder, selskaber eller lignende, herunder ikke som personalebolig.

Udlejning eller midlertidigt fraver kan kun finde sted, nér fravaret er af midlertidig karakter,
og nar det forudsettes, at ejeren efter endt fravaer flytter tilbage og pé ny tager bopel i
medbyggerhuset. Kortvarigt fraver af mindre end 3 maneders varighed giver ikke adgang til
udlejning. Udlejning kan i almindelighed kun ske for en periode pd minimum 3 maneder og
maksimalt 12 méneder.

Bestemmelsen giver ldntageren en nedvendig fleksibilitet i perioder, hvor midlertidigt fraver
er pdkraevet, samtidig med at den sikrer, at boligen fortsat anvendes i overensstemmelse med
ordningens formél og bopalspligtens karakter. Behorigt anmeldt udlejning eller midlertidigt
fraveer efter stk. 1 anses ikke for en tilsidesettelse af bopalspligten.

Til stk. 2

Bestemmelsen giver adgang til, at et medbyggerhus kan udlejes eller sta ubeboet i en leengere
periode end 12 maneder, nar lantager eller dennes husstands fravaer er midlertidigt og skyldes
sygdom, uddannelse, anstaltsanbringelse, varetagelse af borgerligt ombud eller midlertidig
forflyttelse. Formalet er at sikre, at 14ntagere, som midlertidigt ma forlade deres bopal af
tungtvejende og typisk udefrakommende arsager, ikke nedvendiggeres til at athaende huset
eller misligholde bopalspligten.

Det er en forudsatning, at fraveret fortsat er midlertidigt, og at lantager har til hensigt at
genoptage sin bopal i medbyggerhuset, ndr forholdene ophgrer. Naalakkersuisut foretager en
konkret vurdering i hvert enkelt tilfelde.

Til stk. 3
Bestemmelsen fastslar, at enhver udlejning af et medbyggerhus kraver forhandsgodkendelse
af lejeaftalen og dens vilkar fra Naalakkersuisut. Godkendelsen skal sikre, at udlejningen sker

1 overensstemmelse med inatsisartutlovens formal og inden for de tidsmassige rammer fastsat
1§ 17.

Naalakkersuisut paser, at betingelserne for udlejning er opfyldt, herunder at fravaeret er

midlertidigt, og at ejeren forventes at genoptage bopalen efter lejeperiodens opher.
Naalakkersuisut péser, at der er anvendt autoriseret lejekontrakt samt at husleje og ovrige
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vilkér er i overensstemmelse med bestemmelserne om det offentliges udlejningsboliger i
geldende Inatsisartutlov om leje af boliger, jf. § 18.

Kravet om forhdndsgodkendelse tjener til at forebygge misbrug, sikre korrekt lejefastsattelse
og sikre, at medbyggerhuset fortsat anvendes til beboelse og ikke til erhvervsmaessige eller
usaglige formél. Udlejning anses ikke for lovlig efter inatsisartutloven uden forudgaende
godkendelse fra Naalakkersuisut.

Til stk. 4

Bestemmelsen fastslér, at lantager af et medbyggerhus har pligt til at give Naalakkersuisut
meddelelse om den periode, hvor huset star ubeboet som folge af midlertidigt fraver efter §
17, stk. 2. Formalet er at sikre, at Naalakkersuisut kan fore et betryggende tilsyn med, at
bopalspligten fortsat overholdes, og at udlejning eller ubeboet stdende medbyggerhus sker
inden for inatsisartutlovens rammer.

Oplysningspligten indebarer, at ejeren skal give skriftlig meddelelse, herunder start- og
sluttidspunkt for det midlertidige fravaer, samt oplysning om, hvorvidt huset udlejes eller star
tomt. Meddelelsen skal gives senest 14 dage efter fravarets pabegyndelse. Manglende

meddelelse kan indga ved vurderingen af, om inatsisartutlovens bestemmelser er overtradt, og
om forholdet medferer forfald efter § 23.

Bestemmelsen understotter den lobende kontrol af, at medbyggerhuset ikke misbruges til
leengerevarende tomgang eller ikke-godkendt udlejning, og at huset ikke forfalder som folge
af manglende brug eller tilsyn.

Til § 18

Til stk. 1

Udleje af et medbyggerhus sidestilles med udlejning af det offentliges udlejningsboliger. Der
skal anvendes den lejekontrakt, der er autoriseret af Selvstyret i henhold til geeldende
lovgivning om leje af boliger.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at udleje skal ske pd samme vilkar som det offentliges
udlejningsboliger. Huslejen kan dog aftales lavere end hvad folger af reglerne om det
offentliges udlejningsboliger i geeldende lovgivning om leje af boliger.

Til stk. 3

Hvis der indgér bohave 1 lejemélet, kan huslejen forhejes med op til 10 %. Bestemmelsen
giver mulighed for at dekke udgifter til slid og forbrug ved udlejning af inventar, men
fastsetter samtidig en gvre grense for at undga usaglig huslejepraksis.
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Til stk. 4

Bestemmelsen fastslar, at nar lanet er fuldt nedskrevet efter den 20-arige afskrivningsperiode,
er medbyggerhuset ikke l&ngere omfattet af de serlige regler for udlejning af boliger med
offentligt l&n. Dette indebarer, at kravene om anvendelse af autoriseret lejekontrakt samt
fastsattelse af husleje efter reglerne for offentlige udlejningsboliger opherer.

Efter lanets udleb kan medbyggerhuset saledes udlejes pé almindelige private vilkar, herunder
fastsattelse af markedsbestemt husleje og anvendelse af de til enhver tid geeldende regler for
privat udlejning.

Formalet med bestemmelsen er at sikre, at lantager efter afvikling af det offentlige 14n opnar
fuld radighed over ejendommen, svarende til en almindelig privat boligejendom. Nér den
offentlige finansiering er afviklet, er der ikke leengere et behov for, at det offentlige regulerer
lejefastsattelsen eller evrige udlejningsforhold. Dette styrker incitamentet til at deltage i
medbyggerordningen og afspejler, at den offentlige stotte ikke leengere er forbundet med en
lebende forpligtelse for ejeren.

Til stk. 5
Lejeaftalen ma ikke betinges af en aftale om, at lejer indgar andre aftaler med medbyggeren.

Det er saledes ikke tilladt at betinge en aftale om leje af, at lejer eksempelvis skal kabe
naboens bil, leje medbyggerens snescooter eller kabe medbyggerens indbo. Er der indgaet
sadanne aftaler, er den aftale, der betinger lejeaftalen ugyldig. Selve lejeaftalen bestar. Men
den tilknyttede betingelse vil vaere ugyldig.

Aftaler, der skal indgas som led i lejeaftale, for eksempel tilmelding til el, vand, varme,
renovation og lignende er ikke omfattet af bestemmelsen. Bestemmelsen skal forstds bredt og
galder séledes alle typer af aftaler. Det vil herefter ikke vaere afgerende, om en anden aftale,
der betingede lejeaftalen, blev udfzerdiget pa for eksempel et selvstendigt dokument eller
mundtligt.

Det skal ogsa understreges, at der i modsatning til forbuddet mod at betinge leje af andre
aftaler, ikke bestar et forbud mod at indga andre aftaler sa laenge disse andre aftaler, ikke er
betingelser for lejeaftalen.

Til stk. 6

En fremlejetager mé ikke overlade brugen af det lejede til andre. I sa fald bortfalder
fremlejeaftalen uden varsel og fremlejer skal straks fraflytte medbyggerhuset. Lejer kan ikke
paberédbe sig bestemmelserne om ret til fremleje 1 geldende Inatsisartutlov om leje af boliger.
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Til § 19

Til stk. 1

Bestemmelsen regulerer, hvilke retlige rddighedsbegransninger, der galder for et
medbyggerhus med bestaende ikke nedskrevet 1an. Radighedsbegransningerne gelder sd
leenge, der er l&n til det offentlige i medbyggerhuset. Lantager kan pa et hvilket som helst
tidspunkt frigere sig for de anforte radighedsbegrensninger ved at indfri restgelden.

Rédighedsbegransningerne skal bidrage til, at Naalakkersuisut har mulighed for at overtage
medbyggerhuset ved aftale med medbyggeren, ved misligholdelse af 1an og pa tvangsauktion
og uden at der er pant i huset ud over hvad der folger af § 12.

Til stk. 2

Bestemmelsen praciserer, at rddighedsbegransningen ikke omfatter retsforfolgning, der
udspringer af pantebrev til sikkerhed for den egenfinansiering, der kan etableres efter § 12.
Det indebzerer, at et pengeinstitut, der har ydet 14n mod pant i medbyggerhuset til lantagers
egenfinansiering, kan foretage retsforfelgning i overensstemmelse med pantebrevet.
Ordningen sikrer dermed balance mellem lantagers behov for supplerende finansiering og
Selvstyrets behov for at beskytte sin prioritet.

Til stk. 3
Bestemmelsen fastslér, at manglende premiebetaling til bygningsbrandforsikring kan seges
inddrevet ved udlaeg i huset og efterfolgende tvangssalg.

Det folger af § 60 i Lov om finansiel virksomhed, som sat i kraft for Grenland ved kongelig
anordning nr. 1252 af 15. december 2004, som senest @ndret ved anordning nr. 1688 af 16.
december 2015, at et forsikringsselskab ikke kan bringe en bygningsbrandforsikring til opher,
selvom der er preemierestance. Samtidig indremmes forsikringsselskabet udpantningsret for
premier med pdlebne renter og andre omkostninger. Da forsikringsselskabet ikke kan bringe
bygningsbrandforsikring til opher som folge af manglende premiebetaling, far
forsikringsselskabet hjemmel til at inddrive den manglende premiebetaling ved udleg i
medbyggerhuset og efterfolgende tvangssalg 1 overensstemmelse med reglerne om tvangssalg
1 lov om rettens pleje 1 Grenland.

Til § 20

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at 1&n ydet af Naalakkersuisut forfalder ved ethvert ejerskifte.
Formaélet er at sikre, at 1an efter ordningen alene tilgodeser husstande, der efter en konkret
vurdering opfylder betingelserne for et medbyggerlan, og at ordningen ikke overgar til nye
ejere uden forudgdende kontrol. Bestemmelsen understotter samtidig princippet om, at 1an
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ikke kan overdrages uden forudgéende godkendelse med undtagelse af ejerskifte omfattet af §
20, stk. 2 og § 21.

Til stk. 2

Bestemmelsen er en undtagelse til stk. 1 og fastslar, at der kan ske ejerskifte og
galdsovertagelse af 1an ydet af Naalakkersuisut pa uaendrede vilkér i en raekke situationer, der
samlet kan betegnes som familiere ejerskifter. Formalet er at beskytte den nare familieenhed
og sikre kontinuitet i husstandens boligforhold, saledes at boligen ikke nedvendigvis skal
athandes ved @ndringer i den personlige situation.

Der kan ske overdragelse af medbyggerhuset til lantagers @gtefzlle eller registrerede partner
samt til lantagers samlever. Overdragelse til samlever forudsetter, jf. stk. 3, at parterne har
haft feelles, folkeregisteret husstand 1 mindst 2 ar forud for ejerskiftet. Bestemmelsen giver
endvidere mulighed for, at lantagers livsarvinger kan overtage medbyggerhuset ved dedsfald
uden at 14net forfalder.

Til stk. 3

Det er en forudsatning for en samlevers ret til at overtage medbyggerhuset og
geldsovertagelse af 1an ydet af Naalakkersuisut pd uendrede, at pageldende i mindst 2 ar har
haft bade faelles og folkeregisteret husstand med lantager. Det er saledes ikke tilstraekkeligt,
hvis samleveren kun har haft registreret folkeregisteradresse hos lantager, men de facto har
boet et andet sted. For @gtefaeller geelder der ikke noget tidsmeessigt krav.

Til § 21

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslér, at lantager kan selge medbyggerhuset i fri handel. Et salg skal
forudgas af offentlig annoncering pé relevante digitale platforme og ved opslag pa lokal
offentlig opslagstavle. Kravet om offentlig annoncering skal sikre gennemsigtighed og give
alle interesserede mulighed for at byde pé og erhverve medbyggerhuset, herunder 1 mindre
byer og bygder, hvor boligmarkedet er begraenset.

Lantager skal samtidig skriftligt underrette Naalakkersuisut om, at medbyggerhuset er
annonceret til salg. Formaélet er at sikre kontrol med, at salg sker i overensstemmelse med
reglerne og ikke uden beherig offentliggerelse.

Ved salg af medbyggerhuset efter korrekt offentlig annoncering er prisfastsattelse og avrige
vilkar for salget Naalakkersuisut uvedkommende. Der kraves siledes ikke forudgaende
godkendelse af selve salget. Restgalden til Naalakkersuisut skal enten indfries eller overtages
af den nye lantager pa uendrede lanevilkar, jf. stk. 2.
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Til stk. 2

Bestemmelsen fastslér, at restgeelden til Naalakkersuisut enten skal indfries i1 forbindelse med
salget eller kan overtages af keber pé uendrede lanevilkér. Lan ydet af Naalakkersuisut kan til
enhver tid indfries, og adgang til geeldsovertagelse sikrer, at et medbyggerhus kan s&lges
uden krav om fortidig indfrielse.

Til § 22

Bestemmelsen giver mulighed for, at Naalakkersuisut kan overtage et medbyggerhus, nar
lantager forgaves har forsegt at seelge huset efter reglerne i § 21. Safremt ldntager efter
offentlig annoncering ikke har modtaget tilbud pa keb af huset, kan Naalakkersuisut efter
aftale med lantager overtage medbyggerhuset mod en kebesum svarende til restgeelden.
Naalakkersuisut er ikke forpligtet til at overtage huset.

Ordningen sikrer, at lantager ikke fastholdes i et ejerskab, hvor der ikke er et reelt marked for
boligen, samtidig med at det offentlige undgér unedige tab. Ved overtagelsen indtraeder
Naalakkersuisut i ejerskabet uden yderligere prisregulering, idet kebesummen alene udger
restgaelden.

Til § 23

Til stk. 1
Bestemmelsen regulerer, i hvilke tilfelde 1&n ydet af Naalakkersuisut forfalder til betaling.

Til nr. 1

Léntager har pligt til at holde medbyggerhuset forsvarligt ved lige. Hermed menes, at ldntager
skal foretage udskiftning eller reparation af bygningsdele, sa ofte det findes nedvendigt, for
eksempel udskiftning eller reparation af et utet tag eller utette vinduer. Endvidere skal
lantager foretage en systematisk vedligeholdelse af medbyggerhuset, for eksempel male det
udvendigt, sd ofte det er nodvendigt. Naalakkersuisut og lantager kan tage udgangspunkt i den
til medbyggerhuset herende plan for planlagt periodisk vedligeholdelse. Henvisningen til
vedligeholdelsesplanen @ndrer ikke l&ntagers pligter, men udger et praktisk
vurderingsgrundlag for, om vedligeholdelsesstandarden er overholdt.

Naalakkersuisut hdndhaver 1 praksis denne bestemmelse ved at fore et panthavertilsyn, hvor
det konstateres, om pantet er til stede og fremstar i god vedligeholdelsesmaessig stand.

Til nr. 2

Manglende forsikring af medbyggerhuset mod brand- og bygningsskade vil vare
forfaldsgrund, da eventuelle alvorlige skader pé et uforsikret medbyggerhus vil kunne fore til
en vesentlig forringelse af Naalakkersuisuts pant. Dermed udspringer kravet om lantagers
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tegning af en forsikring, der som minimum deakker brand- og bygningsskade af langivers
interesse 1 at sikre sit pant i medbyggerhuset. Med brand- og bygningsskade tenkes pd en
sedvanlig forsikring, der tegnes for fast ejendom mod brand- og bygningsskader. Manglende
betaling af preemie sidestilles med manglende forsikringsdeekning, da forsikringen da ikke
opfylder betingelserne.

Til nr. 3
Foretager ldntager en hel eller delvis nedrivning af medbyggerhuset, medferer dette, at
Naalakkersuisuts l&n forfalder til betaling.

Til nr. 4

Det er Naalakkersuisut, der foretager en konkret vurdering af, hvorvidt lantager driver erhverv
fra sit medbyggerhus. Den konkrete vurdering tager udgangspunkt i karakter, omfang og
indgriben i boligens anvendelse. Der henvises i1 ovrigt til bemarkningerne til § 5, stk. 1.

Til nr. 5

Fraflytter lantageren medbyggerhuset og uden at der foreligger lovlig udleje efter §§ 18-19 er
lan ydet af Naalakkersuisut misligholdt og forfaldent til betaling. Dokumentation for faktisk
ophold kan bl.a. omfatte oplysninger fra folkeregister, tilsynsbesog eller avrige objektive
oplysninger.

Til nr. 6

Naalakkersuisut har som panthaver ret til at sikre sig, at medbyggerhuset holdes forsvarligt
ved lige og at pantet dermed er til stede. For at sikre sig dette, kan det vaere nedvendigt, at
Naalakkersuisut far adgang til at efterse medbyggerhuset indvendigt. Der er ikke tale om, at
Naalakkersuisut kan skaffe sig adgang til medbyggerhuset uden retskendelse, men nagter
lantager Naalakkersuisut adgang til at efterse medbyggerhuset uden saglig grund hertil, er 14n
ydet af Naalakkersuisut misligholdt og forfaldent til betaling. Naalakkersuisut ber i
almindelighed give forudgdende meddelelse om eftersynet og formalet med eftersynet.

Til nr. 7

Det folger af de almindelige obligationsretlige regler, at debitorskifte forudsetter samtykke
fra kreditor. Overtagelse af 1an 1 ejendommen forudsatter, at Naalakkersuisut som kreditor
har meddelt sin accept til debitorskifte. Dette sker formelt ved, at Naalakkersuisut tiltreeder, at
keberen af medbyggerhuset indtraeder som debitor pa pantebrevet registreret pd ejendommen 1
medfor af § 16, stk. 3. S& leenge Naalakkersuisut ikke har tiltrddt et debitorskifte pé lanet 1
medbyggerhuset, vil lantager uanset overdragelse af medbyggerhuset til en ny lantager, vere
debitor pé lanet.

Lanet forfalder ikke til betaling, hvis meddelelsen om ejerskifte kommer i forbindelse med
berigtigelsen af ejendomshandlen, herunder 1 forbindelse med registrering af skede.
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I praksis vil den nye ejer af medbyggerhuset ikke kunne fa registreret endeligt skade uden
retsanmarkning, hvis Naalakkersuisut ikke har meddelt samtykke til debitorskifte pa lanet
eller at 1dnet er indfriet og kvitteret til aflysning pa ejendommen. Det er kun i den situation,
hvor erhververen af medbyggerhuset ikke far registreret sin adkomst til ejendommen ved
Retten i Gronland, at der opstar en risiko for, at 1antager og erhverver ikke senest ved
registreringen ved Retten i Gronland bliver opmarksom pé pantet til Naalakkersuisut og
derved lantagers ldn. Bestemmelsen er medtaget, fordi der ikke er noget lovkrav om, at
ejendomsret og ejerskifte af fast ejendom skal registreres for at have gyldighed.

Der kan ved vurderingen af, om lénet forfalder til betaling, tages hensyn til, om der er
undskyldelige omstendigheder, f.eks. pludselig opstéet sygdom, ulykkestilfelde eller at
meddelelsen kommer kort tid efter ejerskifte. Eksemplificeringen er ikke udtemmende.

Det beror pa en konkret vurdering, om der foreligger undskyldelige omstandigheder, som
ikke medforer at lanet forfalder til betaling. Lantagers uvidenhed om retsreglens indhold
anses som hovedregel ikke som en undskyldelig omstendighed, men kan undtagelsesvis
indgé i1 vurderingen, f.eks. hvis lantager er mentalt svaekket, f.eks. som folge af handicap eller
sygdom.

Foretager medbyggeren et faktisk ejerskifte og uden at det er meddelt Naalakkersuisut vil det
1 sig selv medfere at lan ydet af Naalakkersuisut er misligholdt og forfaldent til betaling. Dette
galder selvom ejerskifte kunne vare sket efter reglerne i §§ 21-23.

Til nr. 8

Lantager kan efter reglerne i §§ 17-18 udleje et medbyggerhus. Udleje f.eks. uden
Naalakkersuisuts godkendelse af lejekontrakten vil i sig selv medfore at 1an ydet af
Naalakkersuisut er misligholdt og forfaldent til betaling. Dette geelder ogsa selvom
lejekontrakten ville vaere blevet godkendt af Naalakkersuisut.

Har medbygger oppebaret lejebetaling udover det i den af Naalakkersuisuts godkendte
lejekontrakt vil 1an ydet af Naalakkersuisut vaere misligholdt og forfaldent til betaling.

Misligholdelsen indtraeder ogsa, hvis der forseges gennemfort et ejerskifte uden meddelelse til
Naalakkersuisut.

Ulovlig udlejning, herunder udlejning uden godkendt lejekontrakt eller pa vilkér i strid med
§§ 16-18, medforer misligholdelse og forfald af l&net. Dette omfatter ogsé opkraevning af
merleje, dvs. betaling ud over den lovligt fastsatte eller godkendte husleje. Enhver form for
merbetaling, der ikke har hjemmel eller godkendelse, anses som merleje og indebarer
misligholdelse.
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Til stk. 2

Séfremt der foreligger forhold som indeberer, at 1an ydet af Naalakkersuisut er misligholdt
kan Naalakkersuisut meddele medbyggeren en frist til at fa bragt forholdet i orden, for
Naalakkersuisut gor misligholdelse gaeldende med krav om betaling af lanet.

Bestemmelsen giver Naalakkersuisut mulighed for at meddele lantager en frist til at bringe
forholdet i orden, for misligholdelsen gores gaeldende. Fristgivning beror pa en konkret
vurdering og er ikke en pligt for Naalakkersuisut. Formalet er at sikre en proportional
handhaevelse og give ldntager mulighed for at athjelpe forhold, hvor det er praktisk muligt.

Til § 24

Til stk. 1

Naér et lan er misligholdt og forfaldent til betaling kan Naalakkersuisut beslutte at overtage
medbyggerhuset eller begare huset solgt pa tvangsauktion. Naalakkersuisut er ikke forpligtet
til at overtage huset eller begare ejendommen solgt pd tvangsauktion. Det beror pd en konkret
vurdering i Naalakkersuisut. Det vil blandt andet kunne bero pa ejendommens stand,
boligeftersporgslen pé lokaliteten og ejendommens heftelser.

Bestemmelsen sikrer, at Naalakkersuisut kan beskytte sin pantesikkerhed i de tilfaelde, hvor
lantager ikke leengere opfylder sine forpligtelser.

Naalakkersuisuts eventuelle overtagelse af medbyggerhuset sker pé grundlag af aftale med
lantager. Tvangssalg sker péd grundlag af reglerne herom i lov om rettens pleje i Gronland.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslér, at det er Naalakkersuisut, der skal foretage den ekonomiske opgerelse
af mellemverende mellem Naalakkersuisut og lantager, nar Naalakkersuisut overtager
medbyggerhuset. Formaélet er at sikre en klar og objektiv beregning af den endelige
okonomiske stilling ved overtagelsen.

Til stk. 3

Bestemmelsen fastslar, at opgerelse af det skonomiske mellemvarende ved overtagelse af
huset sker pa grundlag af medbyggerhusets vardi i handel og vandel fratrukket restgelden til
Naalakkersuisut. En eventuel saldo 1 Naalakkersuisuts faver afskrives. Uanset om
medbyggerhuset matte vaere mindre verd 1 handel og vandel end den restgaeld lantager har i
medbyggerhuset, vil lantager blive frigjort fra restgaelden til Naalakkersuisut, hvis
Naalakkersuisut samtykker 1 at overtage medbyggerhuset.
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Overtager Naalakkersuisut et medbyggerhus indgér huset herefter i Naalakkersuisuts
almindelige pulje af udlejningsboliger, ligesom Naalakkersuisut kan salge ejendommen 1
almindelig fri handel. Naalakkersuisut kan ikke yde 14n som medbyggerhus, jf. § 8, ved
senere salg af et medbyggerhus, som er overtaget i medfer af § 24.

Til stk. 4

Naalakkersuisut kan ikke overtage medbyggerhuset, safremt der i medbyggerhuset er
registeret pant med prioritet forud for Naalakkersuisuts 14n, og panthaver afviser at kvittere
pantet som led i Naalakkersuisuts overtagelse af medbyggerhuset.

Til § 25

Til stk. 1

Bestemmelsen giver hjemmel til, at der kan opkraves et gebyr pa op til 0,5 procent af
Naalakkersuisuts 14n til dekning af omkostninger ved sagsbehandling. Gebyret skal sikre, at
de administrative udgifter, der er forbundet med behandling af ansegninger om lan til
medbyggerhuse, helt eller delvist finansieres af ordningen selv. Naalakkersuisut kan som led i
sin politiske prioritering og generelle administrative praksis beslutte, ikke at opkrave gebyr
eller at opkrave et mindre gebyr.

Gebyret fastsattes af Naalakkersuisut og deekker omkostninger til Naalakkersuisuts
sagsbehandling, herunder vejledning i forbindelse med udfyldning af ansegning, modtagelse
og indhentning af oplysninger, afgerelse og efterfolgende tilsyn med pantet. Opremsningen er
ikke udtemmende.

Til stk. 2

Gebyret forfalder til betaling, nr lanetilsagn er meddelt. Bestemmelsen sikrer, at
omkostningerne ved sagsbehandlingen deekkes, uanset om lantager efterfolgende métte velge
ikke at acceptere lanetilsagnet eller gennemfore projektet. Gebyret er saledes en betingelse
knyttet til selve ansegningsbehandlingen og ikke til udbetaling af l&net.

Til § 26

Det foreslas, at Naalakkersuisut bemyndiges til at opkraeve gebyr i forbindelse med pategning
af pantebreve, jf. §§ 20-21.

Bestemmelsen er udformet som en bemyndigelse, men uden forpligtelse til opkraevning af

gebyr. Naalakkersuisut kan som led i sin politiske prioritering og generelle administrative
praksis beslutte ikke at opkrave gebyr eller at opkrave et mindre gebyr.
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Gebyret fastsattes af Naalakkersuisut og deekker Naalakkersuisuts sagsbehandling 1
forbindelse med godkendelse af debitorskifte og pategning af pantebreve.

Greansen pa 1.250 kr. er en maksimumgranse. Gebyret skal modsvares af Naalakkersuisuts
reelle gennemsnitsomkostninger ved en sagsbehandling, pategning af pantebreve samt
efterfolgende kontrol med, at debitorskiftet er registreret pd ejendommen.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslér, at Naalakkersuisut kan meddele fuldmagt til 1 eller flere
pengeinstitutter til pa Selvstyrets vegne at foretage pategning pd pantebreve i forbindelse med
debitorskifte, jf. § 13, stk. 2, samt opkrave gebyr efter stk. 1. Ordningen understotter en
effektiv administration ved at anvende pengeinstitutternes etablerede procedurer, mens
Naalakkersuisut bevarer den overordnede kontrol og instruktionsbefgjelse.

Til § 27

Til stk. 1

Bestemmelsen giver en udtrykkelig hjemmel til, at Naalakkersuisut kan delegere administra-
tionen af denne inatsisartutlov til et kommunalt eller selvstyreejet boligadministrations-
selskab. Delegationen kan efter bestemmelsen pélegges som en pligt. Der er tale om en bred
bemyndigelse, der ogsa omfatter delegation til boligadministrationsselskaber oprettet pa
privatretligt grundlag med en uathaengig forretningsmaessig status i forhold til
Naalakkersuisut. Delegationen indeberer, at det pagaldende selskab kan varetage den daglige
forvaltning af ordningen, herunder modtagelse og sagsforberedelse af ansggninger samt treffe
afgorelser pa vegne af Naalakkersuisut.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslér, at Naalakkersuisut kan palegge delegation som en pligt samt, at
Naalakkersuisut har instruktionsbefgjelse over for administrationsselskabet i forbindelse med
administrationen af denne inatsisartutlov, sdledes Naalakkersuisut altid kan instruere og
kontrollere selskabets udevelse af den givne bemyndigelse.

Betaling for udevelse af administrationen af denne inatsisartutlov sker ved indgéelse af aftale.

Til stk. 3
Bestemmelsen understreger, at Naalakkersuisut bevarer instruktionsbefgjelsen over for
boligadministrationsselskabet og forer tilsyn med selskabets administration af ordningen.

Til stk. 4
Det praciseres at afgarelser truffet af et boligadministrationsselskabet pa grundlag af
delegation fra Naalakkersuisut ikke kan péklages til Naalakkersuisut. Der er herved lagt vagt
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pa, at Naalakkersuisut i medfer af forslagets stk. 3 har ret og pligt til at instruktion og tilsyn af
boligadministrationsselskab.

Safremt der matte konstateres et behov for etablering af egentlig klageadgang, bemyndiges
Naalakkersuisut til at fastsette regler herom. Der vil 1 givet fald samtidig skulle tages stilling
til eventuel finansiering heraf.

Til § 28

Til stk. 1

Det foreslés, at Naalakkersuisut 1 gang arligt i januar maned indkalder ansggninger om lan til
opforelse af nye medbyggerhuse. Det foreslas, at ansggninger skal vaere indgivet senest den 1.
marts. Det giver ansegere tid til at ansege om arealtildeling og indhente forneden
dokumentation til brug for ansegningen, jf. § 28 i forslaget.

Séfremt de afsatte midler disponeres i forste ansegningsrunde, kan Naalakkersuisut beslutte at
afsatte yderligere midler til 1an til opferelse af nye medbyggerhuse. I givet fald skal der
foretages fornyet indkaldelse med en passende ansggningsfrist. Foreligger der
laneanseggninger, der er afsldet som folge af manglende bevillinger, kan der fastsattes en
kortere ansegningsfrist. I modsat fald ber ansegningsfristen fastsettes som ved den faste
arlige indkaldelse af ansegninger om lan.

Det medforer, at Naalakkersuisut kan foretage en samlet behandling og prioritering af
anseggninger om lan til opferelse af nye medbyggerhuse i kommunen.

Ved tilleegsbevillinger skal der foretages en ny offentlig indkaldelse med en passende frist,
saledes at midlerne kan bringes i anvendelse uden unedig forsinkelse.

Til stk. 2

Lan til opferelse af nye medbyggerhuse skal bidrage til at lose et boligbehov og samtidig
medvirke til, at flest mulige personer boligforsyner sig selv. Ved modtagelse af ansegninger
om lan til opferelse af nye medbyggerhuse foretages i forste omgang en vurdering af, om
ansegningerne opfylder betingelserne.

Naalakkersuisut péser, at ansegger kan betale eget indskud pa 25.000 kr. Naalakkersuisut

paser, at ansgger kan finansiere den del af de samlede udgifter til opforelse eller anskaffelse af
medbyggerhuset, som ikke finansieres af lan fra Naalakkersuisut. Endelig foretager
Naalakkersuisut en vurdering af, om lntager vil kunne atholde udgifterne til planlagt og
periodisk vedligeholdelse af medbyggerhuset.
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Ansegninger, som lever op til disse krav, skal herefter prioriteres inden for de afsatte midler
til opferelse eller erhvervelse af nye medbyggerhuse. Ansggere med sterst boligbehov og
uden mulighed for alternativ boligforsyning skal prioriteres forst. Der skal herved legges
vaegt pa laneansggers og dennes husstands sammensatning og aktuelle boligsituation. Der
skal leegges vaegt pd at medbyggerhuset storrelse 1 storst muligt omfang modsvarer
laneanseger og dennes husstands sterrelse. Der skal leegges vagt pé at laneansggere med
husstand gér forud for 14neansegere uden husstand. Ldneansogere med hjemmeboende bern
gér forud for ldneansegere uden hjemmeboende bern.

Tilsvarende skal l&neansegere uden bestdende bolig prioriteres forud for 1dneansegere med
bestdende bolig. For flere l1dneansogere uden bestdende bolig prioriteres den laneansgger som
har darligst mulighed for eller udsigt til at kunne fa sig en midlertidig eller permanent bolig.

Safremt antallet af ansegninger overskrider de afsatte bevillinger, meddeles afslag pa de
resterende ansegninger. Disse ansggere méd genansege neste r eller 1 forbindelse med ny
ansegningsrunde som folge af tillegsbevilling.

Til stk. 3

Séfremt der er ledige bevillinger, nér ansegninger efter stk. 1 og 2 er behandlet og afgjort, kan
senere indkomne ansegninger behandles 1 den reekkefolge, de indkommer, og uden at der skal
foretages en konkret prioritering. Bestemmelsen sikrer en effektiv udnyttelse af bevillingen og
forhindrer, at midler stir udisponerede, selvom der er ansggere med et relevant boligbehov.

Til stk. 4

Det foreslés, at Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om prioritering af ansegere
efter stk. 2. Naalakkersuisut kan fastsette regler om, hvilke kriterier der kan eller skal leegges
vaegt pa ved vurdering af ansegernes boligbehov og vurdering af, om ansegerne har mulighed
for alternativ boligforsyning. Dette giver mulighed for at pracisere og ensarte
vurderingskriterierne, herunder f.eks. forhold om boligstandard, familiens aktuelle
boligforhold, helbredsmaessige forhold, eller andre relevante politiske, sociale og geografiske
hensyn.

Til § 29

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at ansegning om 14n skal indgives skriftligt til Naalakkersuisut. Kravet
om skriftlighed sikrer, at ansggningen ledsages af de nedvendige oplysninger og dokumenter
til brug for sagsbehandlingen. Ansggningen kan indsendes digitalt eller pr. fysisk post,
forudsat at bilag foreligger i laesbar form. Skriftlighedskravet skal sikre, at Naalakkersuisut
modtager de relevante oplysninger og dokumenter.
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Til stk. 2

Laneansegningen skal vedlaegges en beskrivelse af det enskede medbyggerhus.
Léaneansegningen skal tillige vedlaegges en kopi af arealansegning til Naalakkersuisut.
Endvidere skal ansegningen vedlegges dokumentation for at egenfinansiering kan
tilvejebringes samt at lantager vil vaere 1 stand til at atholde udgifter til planlagt periodisk
vedligeholdelse.

Dokumentation for egenfinansiering kan bestd af en kort erklaering fra ldneansegers bank,
hvori der stér, at ldntager har mulighed for at rdde over sin del af finansieringen samt vil
kunne atholde vedligeholdelsesudgifterne.

Udgifterne til planlagt periodisk vedligeholdelse vil vere beskrevet i projektmaterialet for det
relevante og typegodkendte medbyggerhus.

Endelig skal anseggningen vedlegges ansggerens cpr. nummer og bopa&lsattest, som er en klar
identifikation af ansegeren og dennes registrerede folkeregisteradresse.

Til § 30

Til stk. 1

Det er en betingelse for behandling af ansegningen, at anseger giver Naalakkersuisut
tilladelse for Inddrivelsesmyndigheden at indhente en udtalelse om ansegers gaeld til det
offentlige eller administrator af udlejningsboligen om ansegers gald til udlejer.

Ved at anseger giver tilladelse til Naalakkersuisut eller administrator, sikres at
Naalakkersuisut eller administrator indhenter oplysninger i overensstemmelse med
persondatareglerne.

Bestemmelsen sikrer, at vurderingen af anseggers skonomiske forhold kan gennemfores pa et
fuldstendigt og korrekt grundlag.

Til stk. 2

Ved ansegning om lan skal Naalakkersuisut indhente udtalelse fra Inddrivelsesmyndigheden
om ansegers geld til det offentlige. Séfremt ansoger er lejer 1 en offentlig udlejningsbolig,
skal der ligeledes indhentes en udtalelse fra administrator af udlejningsboligen om ansegers
gald til udlejer. Dette er for at sikre en korrekt opgerelse af ansegers gald til det offentlige.
Der er en vis tidsmeessig forsinkelse ved indberetning til Inddrivelsesmyndigheden af
huslejerestancer vedrerende offentlige udlejningsboliger.

Inddrivelsesmyndigheden og administrator er forpligtet til at oplyse om ubetalt forfalden geeld
til det offentlige.
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Til stk. 3

Séfremt anseger har ubetalt forfalden geld til det offentlige, der overstiger 25.000 kr., kan der
ikke meddeles lanetilsagn. Der er herved lagt veegt pd, at Naalakkersuisut ikke skal bevilge
lan til en anseger, der i forvejen har forfalden ubetalt gaeld til det offentlige. Laneanseger ma
nedbringe galden til det offentlige, for der kan bevilges lan.

Galdsgraensen vurderes som et balanceret niveau, der bade sikrer administrativ enkelhed og
en socialt forsvarlig adgang til ordningen.

Til § 31

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslér, at Naalakkersuisut varetager sagsbehandlingen af ansggninger om lan
efter § 29 i samarbejde med anseger, medmindre andet er aftalt efter reglerne om delegation.
Formalet er at sikre en ensartet, fagligt kvalificeret og administrativt robust behandling af alle
laneansggninger.

Til stk. 2

Det er Naalakkersuisut, der bevilger 1an til opferelse af medbyggerhus. Lén til opforelse af
medbyggerhus vil ikke blive udbetalt til lantager. Naalakkersuisut serger for bestilling af
medbyggersat og indgédelse af aftaler med hdndvarkere og instrukter til brug for opforelse af
medbyggerhuset og foretager betalinger indenfor rammerne af lanetilsagnet.

Det er sidledes Naalakkersuisut, der i samarbejde med anseger, forestar de vesentlige
sagsbehandlingsskridt som led i opferelse af medbyggerhuset. Dette skal ses i sammenhang
med § 15, stk. 3, hvoraf felger, at medbyggerhuset tilhorer Naalakkersuisut, indtil der er
meddelt ibrugtagningstilladelse til lantager og der er registreret pantebrev til Naalakkersuisut
til sikkerhed for Naalakkersuisuts lan.

Det skal endvidere ses i sammenhang med § 34, hvorefter Naalakkersuisuts lan udbetales til
leveranderen af medbyggersattet samt til de involverede hdndverkere mv. Ingen del af
Naalakkersuisuts lan udbetales séledes til medbyggeren.

I tilfeelde, hvor medbyggeren selv udferer dele af arbejdet, skal det fremga tydeligt af
tilbuddene, hvilke arbejder der udferes af faglerte hdndverkere, og hvilke arbejder
medbyggeren selv varetager.

Til stk. 3

Som led i sagsbehandlingen indhenter Naalakkersuisut tilbud pa brand- og
bygningsforsikring. Naalakkersuisut fremsender tilbuddet til ansgger med henblik pa, at
anseger betaler premie. Ansgger kan ogsa indhente sit eget tilbud pd brand- og
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bygningsforsikring. Anseger skal fremsende dokumentation for betalt preemie pé brand- og
bygningsforsikring, for 1dn kan komme til udbetaling, jf. § 34.

Til § 32

Bestemmelsen fastslér, at Naalakkersuisut udarbejder et samlet overslag over de
laneberettigede opferelsesomkostninger samt et driftsbudget for medbyggerhuset. Overslaget
omfatter alle udgifter, der efter §§ 7 og 8 kan finansieres af 1dnet, herunder materialeszt,
byggemodning, tilslutningskrav, faglert arbejde og instrukterassistance. Overslaget danner
grundlag for opgerelse af bade Naalakkersuisuts lan og ansegers egenfinansiering og sikrer en
ensartet og gennemsigtig administrativ praksis.

Driftsbudgettet udarbejdes pé grundlag af den typegodkendte plan for planlagt periodisk
vedligeholdelse i husets forste 20 ér, jf. § 36, stk. 2. Budgettet giver anseger og dennes bank
et realistisk grundlag for at vurdere, om anseger vil kunne foretage den nedvendige opsparing
til vedligeholdelse og dermed lofte de lobende driftsudgifter pa et ekonomisk baredygtigt
niveau.

Til § 33

Bestemmelsen fastslar, at Naalakkersuisut forelegger det udarbejdede overslag over de
samlede laneberettigede opforelsesomkostninger samt driftsbudgettet for anseger til
godkendelse. Forst ndr anseger skriftligt har godkendt bade opferelsesoverslaget og
driftsbudgettet, kan der meddeles lanetilsagn.

Lanetilsagnet er betinget af, at anseger indbetaler eget indskud pa 25.000 kr., jf. § 10, stk. 2,
samt eventuel bankgaranti og relevant gebyr efter § 11, stk. 2, og § 25. Formélet er at sikre, at
anseger har tilstreekkelig ekonomisk bareevne, og at Naalakkersuisut kun meddeler
lanetilsagn til projekter, der kan gennemfores inden for de fastsatte ekonomiske rammer.

Til § 34

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at 14n til materialesat ikke udbetales til Idntager, men direkte til
leveranderen. Udbetaling sker mod dokumentation for, at materialesattet er afleveret til
befragtning. Ordningen sikrer, at lanemidlerne anvendes korrekt, og at der kun udbetales for
materialer, der faktisk er leveret til byggeriet.

Til stk. 2
Bestemmelsen fastslar, at 1an til opferelse eller erhvervelse af medbyggerhus ikke vil blive
udbetalt til lantager. Naalakkersuisut serger for bestilling af medbyggersat og indgéelse af
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aftaler med hindverkere og instrukter til brug for opferelse af medbyggerhuset og foretager
betalinger.

Til stk. 3

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsatte nermere regler for udbetaling af
lan, herunder regler, der fraviger stk. 1 og 2. Der kan f.eks. fastsattes regler om, at udbetaling
til hdndveaerkere og instrukter skal ske pa grundlag af Felles Betingelser for Arbejder og
Leverancer i Bygge- og Anlaegsvirksomhed (AP 95), som deekker fag-, stor- eller
hovedentrepriser, eller Almindelige Betingelser for Totalentreprise (ABT 93), som dakker
totalentrepriser.

Til § 35

Bestemmelsen fastslér, at et medbyggerhus til enhver tid skal vaere forsikret mod brand- og
bygningsskade. Kravet galder fra det tidspunkt, hvor materialesattet leveres fra leveranderen,
og omfatter hele byggeperioden samt tiden efter ibrugtagning. Formélet er at sikre
Naalakkersuisuts pantesikkerhed og at undga, at et brand- eller bygningsskadetab péferer
lantager eller det offentlige et uforholdsmaessigt ekonomisk ansvar. Forsikringen skal som
minimum svare til den almindelige bygningsbrandforsikring, der s&edvanligt tegnes for fast
ejendom i Grenland. Naalakkersuisut kan efter omstendighederne valge midlertidigt at lade
medbyggerhuset omfatte af Selvstyrets egne forsikringer, indtil ejendomsretten overgar til
lantager, jf. § 15, stk. 3.

Forsikringsselskabet har med bestemmelsen mulighed for at meddele Naalakkersuisut om
manglende betaling af forsikringspreemien, men har ikke en pligt hertil.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslér, at Naalakkersuisut ikke kan udbetale lan, for der foreligger
dokumentation for gyldig brand- og bygningsskadeforsikring uden praemierestance.
Dokumentationen skal foreligge forud for enhver udbetaling. Hensigten er at sikre, at
byggeriet og det faerdige hus er dekket under hele byggeforlobet og 1 driftsperioden, siledes
at lanets sikkerhed ikke forringes.

Til stk. 3

Stk. 3 giver forsikringsselskabet mulighed, men ikke pligt, til at underrette Naalakkersuisut
om manglende betaling af forsikringspremie. Underretningen er et vigtigt redskab til at sikre,
at Naalakkersuisut kan reagere rettidigt ved premierestance, da manglende betaling indeberer
risiko for bortfald af forsikringsdekningen. Ordningen understotter dermed den lobende
beskyttelse af Naalakkersuisuts pant og bidrager til en effektiv administration af
misligholdelsesbestemmelserne 1 § 22.

Til § 36
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Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at 1&n kun kan ydes til medbyggerhuse, der er projekteret og godkendt
af Naalakkersuisut. Formalet er at sikre, at alle medbyggerhuse opferes efter standardiserede
og kvalitetssikrede lgsninger, der er teknisk egnede til opferelse i bygder og mindre byer og
kan handteres af medbyggerne med instruktion fra fagleerte handvaerkere.

Dette vurderes nedvendigt for at skabe det bedst mulige grundlag for en ensartet kvalitet, en
effektiv administration og et driftssikkert produktions- og leverancegrundlag.

Ved typegodkendelsen legger Naalakkersuisut vagt pa brug af vedligeholdelsesfrie eller
vedligeholdelseslette materialer for at begreense behovet for lobende vedligeholdelse og
aflaste boligens driftsekonomi.

Et medbyggersat omfatter sedvanlig varmeforsyning, typisk oliefyr. Naalakkersuisut kan
vaelge at integrere alternative eller supplerende energikilder som solceller eller varmepumper,
nar disse vurderes teknisk egnede og driftssikre i de relevante omrader.

Byggetilladelse skal fortsat indhentes ved hvert enkelt byggeri, men typegodkendelsen
medforer, at kommunens tekniske byggesagsbehandling forenkles, idet konstruktioner og
installationer allerede er vurderet af Naalakkersuisut.

Til stk. 2

Som led i typegodkendelsen udarbejder Naalakkersuisut en plan for planlagt og periodisk
vedligeholdelse (PPV-plan) for de forste 20 &r. PPV-planen opger de forventede arlige
udgifter til planlagt vedligeholdelse og danner grundlag for vurderingen af boligens
driftsekonomi samt for ansegers evne til at atholde de nedvendige vedligeholdelsesudgifter.

Til § 37

Bestemmelsen regulerer inatsisartutlovens ikrafttreden, ophavelse af den gaeldende
medbyggerlov samt den overgangsretlige handtering af bestdende 1an, lanetilsagn, pant til
sikkerhed for lan, bestdende tilsagn om lan eller tilskud til planlagt periodisk vedligeholdelse
og renovering og igangvarende projekter.

Bestemmelsen skal ses i sammenhang med tekstanmaerkningen nr. 13 pé finansloven for
2026, hovedkonto Naalakkersuisut - Aktivitetsomrade 10 — 89 . Tekstanmarkningen har til
formal at give Naalakkersuisut hjemmel til fra 1. januar 2026 at yde lén efter den geldende
medbyggerlovgivning pa samme méade som kommunalbestyrelserne hidtil har veret
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bemyndiget hertil. Tekstanmaerkningen regulerer dermed overgangsaret 2026, indtil der kan
etableres et varigt materielt lovgrundlag.

Efter tekstanmarkningen viderefores bestdende lan, lanetilsagn og tilsagn om tilskud meddelt
af kommunalbestyrelserne for 1. januar 2026 pd uandrede vilkdr med kommunalbestyrelsen
som langiver eller tilskudsgiver. Naerverende § 37 fastsetter derimod den varige
overgangsmodel fra 1. januar 2027. Det foreslas derfor, at 14n eller tilsagn om tilskud efter
Inatsisartutlov nr. 28 af 3. december 2018 og Inatsisartutlov nr. 27 af 21. maj 2024
fremadrettet overgar til Naalakkersuisut som langiver, panthaver og tilskudsgiver og
administreres efter reglerne i denne inatsisartutlov eller videreferes pa de hidtidige vilkér,
hvor dette folger af § 37. Der er sdledes tale om en bevidst overgang fra den midlertidige
ordning efter tekstanmaerkningen til en samlet selvstyreadministreret ordning efter denne
inatsisartutlov.

Til stk. 1
Det foreslés, at inatsisartutloven treeder i kraft den 1. januar 2027.

Ikrafttraedelsestidspunktet er fastsat med henblik pé at sikre en administrativt forsvarlig
overgang til den nye selvstyreadministrerede ordning, herunder etablering af procedurer,
sagsgange, it-understattelse og tilpasning af kommunikations- og vejledningsmateriale til
borgere, kommuner og eventuelle administratorer.

Det bemerkes, at administrationen af medbyggerordningen fra 1. januar 2026 er hjemtaget til
Naalakkersuisut og midlertidigt reguleret ved tekstanmarkning nr. 13 pé finansloven for
2026, hovedkonto Naalakkersuisut - Aktivitetsomrade 10 — 89. Narveaerende inatsisartutlov
udger herefter det varige materielle lovgrundlag for ordningen.

Til stk. 2
Bestemmelsen indeberer, at Inatsisartutlov nr. 28 af 3. december 2018 om lan til
medbyggerhuse ophaves samtidig med ikrafttreeden af denne inatsisartutlov.

Ophavelsen omfatter den gaeldende medbyggerlov som @ndret ved Inatsisartutlov nr. 27 af
21. maj 2024 om &ndring af Inatsisartutlov om lan til medbyggerhuse.

Til stk. 3

Bestemmelsen fastslar, at bestdende lanetilsagn samt lan og pant til sikkerhed for lan til
opforelse eller anskaffelse af medbyggerhuse, meddelt l&ntager efter Inatsisartutlov nr. 28 af
3. december 2018 om lan til medbyggerhuse eller Inatsisartutlov nr. 27 af 21. maj 2024 om
@ndring af Inatsisartutlov om lan til medbyggerhuse fra inatsisartutlovens ikrafttreeden
viderefores med Naalakkersuisut som langiver og panthaver.
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De 14n, som kommunalbestyrelserne hidtil har administreret, er ydet pa grundlag af midler,
som kommunerne har modtaget fra Selvstyret via bloktilskuddet med henblik pa
administration af boligfinansieringsordningerne, herunder medbyggerordningen. Overgangen
til Naalakkersuisut som langiver og panthaver skal derfor ses som en tilbageforing og samling
af den offentlige administration og finansiering af ordningen hos Selvstyret.

Kommunerne har i den hidtidige ordning administreret l&nene pa grundlag af den til enhver

tid geeldende lovgivning, men finansieringen af ordningen har varet tilfort kommunerne som
led 1 bloktilskuddet.

Bestemmelsen indebarer, at ldnene fremadrettet administreres efter reglerne i denne
inatsisartutlov. De hidtidige regler om annuitetslén, forrentning, afdrag, indkomstathangig
betaling og overforsel af betalte ydelser til kommunal pulje til planlagt periodisk
vedligeholdelse og renovering finder derfor ikke anvendelse efter ikrafttraeedelsen for lan
omfattet af stk. 3. Forpligtelsen til at betale renter og afdrag til kommunalbestyrelsen opherer
for ydelser, der forfalder efter inatsisartutlovens ikrafttreeden. Med ikrafttreeden den 1. januar
2027 bortfalder samtidig forpligtelsen for lantager til at betale den manedlige ydelse for
december 2026.

Bestemmelsen omfatter ogsa pant til sikkerhed for lanene. Det indebarer, at Naalakkersuisut
fra inatsisartutlovens ikrafttreeden indtraeder som panthaver i stedet for kommunalbestyrelsen.
Formalet er at sikre, at overgangen til Naalakkersuisut som langiver ikke medferer usikkerhed
om den sikkerhed, der er stillet for lanene.

Formalet er at sikre en samlet og ensartet selvstyreadministreret ordning for medbyggerlan
fremadrettet. Bestemmelsen skal samtidig sikre, at borgere med bestaende 14n eller 1dnetilsagn
ikke skal ansege pa ny som folge af hjemtagelsen.

Bestemmelsen har alene virkning fremadrettet fra inatsisartutlovens ikrafttraeden.

Til stk. 4
Bestemmelsen praeciserer retsvirkningen af overgangen for betalinger, der er foretaget for
inatsisartutlovens ikrafttraeden.

Renter, afdrag og evrige betalinger, som lntager for ikrafttreedelsen har betalt til
kommunalbestyrelsen efter de hidtil geeldende regler, tilbagebetales ikke. Betalingerne anses
for foretaget 1 overensstemmelse med de regler og vilkar, der var gaeldende pa
betalingstidspunktet.

Bestemmelsen indebarer endvidere, at ldntagers pligt til at betale renter og afdrag til
kommunalbestyrelsen opherer fra inatsisartutlovens ikrafttreden for l&n, der omfattes af stk.
3. Samtidig opherer overforslerne til kommunale puljer til planlagt periodisk vedligeholdelse
og renovering af medbyggerhuse for disse 1an.
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De kommunale puljer er opbygget som led i den hidtidige offentlige finansieringsmodel, hvor
kommunerne administrerede ordningen péd grundlag af midler tilfort via bloktilskuddet og
betalinger foretaget efter de hidtil geeldende regler. Puljemidlerne udger derfor ikke
individuelle opsparinger for de enkelte lantagere. Lantager har derfor ikke et individuelt krav
pa tilbagebetaling af belab, der efter de hidtil geeldende regler er betalt til
kommunalbestyrelsen og overfort til kommunal pulje.

Hvis der for inatsisartutlovens ikrafttreeden er meddelt tilsagn om 14n eller tilskud til planlagt
periodisk vedligeholdelse og renovering af medbyggerhuse efter de hidtil gaeldende regler,
skal sddanne tilsagn behandles efter de vilkar, der var geeldende pa tidspunktet for tilsagnet,
medmindre andet fastsaettes saerskilt. Bestemmelsen @ndrer saledes ikke i sig selv
retsstillingen for allerede meddelte tilsagn om lé&n eller tilskud eller overfort til kommunal
pulje.

Bestemmelsen regulerer ikke den indbyrdes ekonomiske atklaring mellem Selvstyret og
kommunerne vedrerende eventuelle uforbrugte puljemidler. Sddanne spergsmal ma handteres
serskilt som led i det skonomiske og administrative mellemverende mellem Selvstyret og
kommunerne.

Bestemmelsen har alene fremadrettet virkning. Den indebarer derfor ikke, at allerede betalte
ydelser skal tilbagebetales til 1dntager, eller at tidligere betalinger anses for uberettigede.

Til stk. 5

Bestemmelsen regulerer bestdende 1&n og tilsagn om 14n eller tilskud til planlagt periodisk
vedligeholdelse og renovering af medbyggerhuse, der er meddelt eller ydet efter de hidtil
galdende regler for inatsisartutlovens ikrafttreeden.

Bestemmelsen indebarer, at sdidanne bestaende 1an og tilsagn viderefores med
Naalakkersuisut som lén- eller tilskudsgiver. Lén og tilsagn viderefores i gvrigt uendret pa de
vilkar, der var gaeldende for lanets ydelse eller tilsagnets meddelelse.

Formélet er at sikre, at allerede ydede 1an og meddelte tilsagn ikke bortfalder eller bliver
uklare som folge af, at de hidtidige regler om kommunale 1&n og tilskud til planlagt periodisk
vedligeholdelse og renovering ikke viderefores som en fremadrettet ordning 1 denne
inatsisartutlov.

Bestemmelsen omfatter alene bestdende 1an og tilsagn, der er meddelt eller ydet for
inatsisartutlovens ikrafttraeden. Der kan séledes ikke efter ikrafttreedelsen meddeles nye
tilsagn om lan eller tilskud til planlagt periodisk vedligeholdelse og renovering efter de
ophavede regler.
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Til stk. 6
Bestemmelsen regulerer den situation, hvor et medbyggerhus allerede er bestilt eller under
opferelse pa tidspunktet for inatsisartutlovens ikrafttraeden.

I disse tilfeelde viderefores lanetilsagnet med Naalakkersuisut som langiver og pd vilkar efter
reglerne i denne inatsisartutlov med de fornedne @ndringer som folge af overgangen. Dette
omfatter de tilpasninger, der er nedvendige som folge af, at Naalakkersuisut fremover er
langiver, og at l&net administreres efter den nye ordning.

Hensigten er at undgé usikkerhed om finansieringsgrundlaget for igangverende projekter og
samtidig sikre, at projekter i overgangsfasen kan faerdiggeres uden afbrydelse eller
administrativ usikkerhed.

Til stk. 7

Bestemmelsen indebarer, at bestdende lan ydet efter §§ 47-63 1 Landstingsforordning nr. 11
af 19. november 2007 eller tidligere lovgivning om lén til medbyggerhuse viderefores pa
uandrede vilkar.

Disse lan adskiller sig fra de 1an og lanetilsagn, der er omfattet af stk. 3, idet der er tale om
@ldre restordninger, som er meddelt efter tidligere regelset og pd andre vilkar end den
medbyggerordning, der blev administreret af kommunerne efter Inatsisartutlov nr. 28 af 3.
december 2018 og Inatsisartutlov nr. 27 af 21. maj 2024.

Bestemmelsen indebarer derfor, at @ldre 14n efter Landstingsforordningen fra 2007 eller
tidligere ordninger ikke overgér til de nye materielle vilkér i denne inatsisartutlov. De
viderefores med de rettigheder og forpligtelser, der folger af det oprindelige lanegrundlag.

Formalet er at afgrense hjemtagelsen og den fremadrettede ensretning til den nuvarende

medbyggerordning efter 2018-loven og 2024-&ndringen. Der laegges vaegt pa retssikkerhed
og stabilitet for lantagere, der fortsat afvikler a&ldre lan efter tidligere regelsat.
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