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Hgringssvar vedrgrende Inatsisartutlov om leje af boliger (ny lejelov)

Departementet for Boliger, Infrastruktur og Yderdistrikter har sendt forslag til Inatsisartutlov om leje af

boliger i hgring i det fremsendte materiale.

Motivationen for lovforslaget er at gennemfgre en samlet gennemskrivning og modernisering af
lejelovgivningen. Det er i den forbindelse interessant, at det anfgres, at de grundleeggende principper i
den geeldende forordning viderefgres, herunder adskillelsen mellem offentlige udlejningsboliger og private
udlejningsejendomme. Dette bringer banken til sin fgrste kritiske bemaerkning til lovforslaget. Det fglger
af § 1 i den nuveerende lejelov, at:

§ 1. Forordningen geelder for leje, herunder fremleje, af hus og husrum til beboelse, uanset om lejen
betales med andet end penge, og uanset om boligen delvis udlejes til andet end beboelse, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. Forordningen geelder alene for lejeforhold, hvor lejer er en fysisk person.

I det fremsendte lovforslag er lovens § 1 formuleret saledes:

§ 1. Inatsisartutloven geelder for leje, herunder fremleje, af hus og rum til fast beboelse uanset om
lejeren er en fysisk person eller en juridisk person.

Stk. 2. Inatsisartutloven geelder uanset om lejen betales med andet end penge herunder arbejde, og
uanset om boligen delvis udlejes til andet end beboelse.

Det fremsendte lovforslag har saledes, som det fremgar, udvidet lovens anvendelsesomrade fra alene at
omfatte lejeforhold, hvor lejer er en fysisk person, til ogsa at omfatte lejeforhold, hvor lejer er en juridisk
person. Dette er szerligt relevant for de mange virksomheder i Grgnland, der lejer personaleboliger til

deres ansatte.

GrgnlandsBANKEN mener, at denne a&ndring er veesentligt mere end en sproglig preecisering og finder
det modstridende med god lovteknik at praesentere et lovforslag som indeholdende sproglige
preeciseringer, nar der reelt er tale om vaesentlige materielle sendringer i loven. £ndringen af lejeloven
pa dette punkt vil medfgre, at selskaber opnar samme forbrugerbeskyttelse som private lejere, hvilket
blandt andet omfatter:

e Omkostningsbestemt leje (§ 24)

e Ingen automatisk huslejeregulering (§ 24, stk. 6)

e Udlejer kan ikke opsige lejemalet (§ 49)



) GronlandsBANKEN

e Ingen aftalefrihed

e Huslejekontrol

Det fremstar uklart, hvorfor lejeloven udvider sit anvendelsesomrdde s& markant. Den fysiske lejer,
eksempelvis den ansatte i et selskab, der har lejet udlejningsboligen, kan fortsat vaere beskyttet af

lovgivningens regler.

Det er problematisk, at Naalakkersuisut ensidigt aendrer et frit aftaleforhold til at blive underlagt en
reekke begraensninger. For eksempel vil udlejer f& vanskeligt ved at opsige lejemalet. Banken mener at
lovforslaget skal aendres sadan at professionelle aktgrers aftaler med andre erhvervsdrivende holdes

udenfor lov om leje af boliger.

I forlaengelse heraf er det bankens opfattelse, at § 24 i lejeloven muligggr meget veesentlige forskelle i
huslejefastsaettelsen. En udlejer, der opfgrer en ejendom med 100 % egenfinansiering, vil kunne udleje
til markant hgjere husleje end en udlejer, hvor ejendommen er 100 % gzeldsfinansieret. Da bade
finansieringsstrukturen og ejendomsvaerdien kan aendre sig over tid, vil det give bedre mening, at § 24
formuleres pa en made, der tager udgangspunkt i den aktuelle veerdiseetning og finansieringsstruktur.

P& baggrund af en advokatredeggrelse, “Erhvervslejekontrakter - boligfinansieringsi&n” af 4. marts 2024
udarbejdet af advokat Niels Hansen Damm, samt et notat fra Koch/Christensen om omkostningsbestemt
leje i privatejede boligudlejningsejendomme i Grgnland, kan det konstateres, at regelsaettet pa ingen
méade er entydigt og rummer betydelig fortolkningstvivl, der muligger et stort speend i den leje, der kan

kraeves.

I forbindelse med fremseettelsen af forslag til ny lov om leje af boliger vil det derfor vaere relevant at
overveje, om lovgivningen kan tilrettes. Eventuelt bgr lejelovgivhingen samtaenkes med

boligfinansieringslovgivningen.
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