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Vedr. Offentlig hgring af forslag til Inatsisartutlov om leje af boliger (ny lejelov)

H@RINGSSVAR — FORSLAG TIL INATSISARTUTLOV OM LEJE AF BOLIGER

Qarsoq Tegnestue takker for muligheden for at afgive bemaerkninger til forslag til Inatsisartutlov om leje af
boliger.

Som radgivende tegnestue med erfaring i planlaegning og projektering af bolighyggeri i Grgnland arbejder vi
lgbende med bade offentlige og private boligprojekter. Vi hilser derfor initiativet til en samlet modernisering
og systematisering af lejelovgivningen velkommen. Et mere overskueligt og tidssvarende regelsaet kan bidrage
til stgrre klarhed for bade lejere, udlejere og myndigheder.

Det er samtidig vigtigt, at lovgivningen understgtter udviklingen af nye boliger i Grgnland. Boligmanglen er
fortsat betydelig mange steder i landet, og det er vores erfaring, at en veaesentlig del af boligudbygningen i de
senere ar er sket gennem private investeringer. Rammevilkarene bgr derfor tilrettelsegges sdledes, at de bade
sikrer rimelig beskyttelse af lejere og samtidig skaber forudsigelige og baeredygtige vilkar for opfgrelse og drift
af udlejningsboliger.

Boligmarkedet i Grgnland er desuden meget forskelligt fra sted til sted. | Nuuk og enkelte stgrre byer er der
et relativt aktivt privat boligmarked, mens boligforsyningen i mange mindre byer og bygder i hgjere grad er
offentligt preeget. Lovgivningen bgr derfor s vidt muligt understgtte en fleksibel og balanceret regulering,
der kan fungere under forskellige markedsvilkar.

Pa den baggrund vil Qarsoq Tegnestue fremhaeve fglgende forhold, som efter vores vurdering kan styrke
lovforslaget.

1. Afgraensning eller saerregulering af erhvervsmaessige lejeforhold

Lovforslaget udvider anvendelsesomradet til ogsa at omfatte juridiske personer som lejere. Dette kan
fa betydning for en raekke aftaleforhold mellem professionelle parter, eksempelvis hvor virksomheder
lejer boliger med henblik pa videreudlejning til medarbejdere (personaleboliger).

Det kan overvejes, om sadanne erhvervsmaessige lejeforhold bgr reguleres seerskilt eller gives
mulighed for en stgrre grad af aftalefrihed mellem professionelle parter. Formalet med
lejelovgivningen er i hgj grad at beskytte den almindelige lejer som den svagere part i aftaleforholdet.
Nar bade lejer og udlejer er professionelle aktgrer, kan der vaere behov for stgrre fleksibilitet i
kontraktvilkarene.

2. Pracisering af reglerne om omkostningsbestemt husleje i private udlejningsejendomme

Side 1 af 2



Qarsoq Tegnestue ApS, Qullilerfik 2, 3. etage, Postboks 50, 3900 Nuuk Q te gnes tue

CVRnr. 12424159 TIf.: +299 36 26 80 a r S O q

www.qarsoqt.com qarsoq@qarsoq.gl
Bestemmelserne om omkostningsbhestemt husleje er centrale for private udlejningsejendomme. Efter
vores vurdering vil det veere hensigtsmaessigt med yderligere preecisering af, hvordan
beregningsgrundlaget fastleegges over tid.

Det kan eksempelvis vaere relevant at tydeligggre:

- hvordan @ndringer i ejendommens finansiering (omprioritering, afdrag mv.) pavirker
huslejefastszettelsen

- hvordan anskaffelsessum eller opfgrelsessum fastleegges ved ejerskifte

- hvordan veerdiforbedringer eller stgrre renoveringer indgdr i beregningen.

En klar og gennemsigtig regulering vil veere vigtig for bade lejere, udlejere og finansieringsinstitutter
og kan bidrage til stgrre forudsigelighed i investeringer i boligbyggeri.

3. Sikring af incitamenter til opfgrelse af nye udlejningsboliger

Det er vaesentligt, at lovgivningen ikke utilsigtet reducerer incitamentet til at opfgre nye boliger til
udlejning. | en grpnlandsk kontekst, hvor bygge- og finansieringsomkostninger ofte er hgje, er det
afggrende, at der er ftilstreekkelig sikkerhed og forudsigelighed omkring drift og afkast i
udlejningsejendomme.

Det kan derfor overvejes, om lovgivningen i hgjere grad begr sikre:

- klare rammer for regulering af husleje over tid

- forudsigelige vilkdr ved udlejning af nyopfgrte boliger

- mulighed for fleksible Igsninger i situationer, hvor boliger midlertidigt udlejes i stedet for at blive
solgt.

Sadanne forhold kan have betydning for, om private aktgrer veelger at investere i nye boligprojekter.
Afsluttende bemaerkning

Qarsoq Tegnestue finder det vigtigt, at lejelovgivningen understgtter bade sociale hensyn og udviklingen af
nye boliger. Den offentlige boligforsyning vil naeppe alene kunne daekke det fremtidige bolighehov i Grgnland,
og private investeringer vil derfor fortsat spille en vigtig rolle.

Vi anbefaler derfor, at lovforslaget i den videre behandling vurderes i forhold til, hvordan balancen mellem
lejerbeskyttelse og rammevilkar for bolighyggeri bedst kan opretholdes.

Qarsoq Tegnestue deltager gerne i en videre dialog om udviklingen af rammerne for boligbyggeri og
boligforsyning i Grgnland.
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