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HØRINGSSVAR — FO
RSLAG TIL INATSISAR

TUTLOV OM LEJE AF
 BOLIGER

Qarsoq Tegnestue takk
er for muligheden for a

t afgive bemærkninger 
til forslag til Inatsisartut

lov om leje af
boliger. Som rådgivende tegne

stue med erfaring i plan
lægning og projektering

 af boligbyggeri i Grønl
and arbejder vi

løbende med både offe
ntlige og private boligp

rojekter. Vi hilser derfo
r initiativet til en samlet

 modernisering
og systematisering af le

jelovgivningen velkomm
en. Et mere overskuelig

t og tidssvarende regel
sæt kan bidrage

til større klarhed for bå
de lejere, udlejere og m

yndigheder.

Det er samtidig vigtigt, 
at lovgivningen unders

tøtter udviklingen af ny
e boliger i Grønland. B

oligmanglen er
fortsat betydelig mange

 steder i landet, og det 
er vores erfaring, at en

 væsentlig del af boligu
dbygningen i de

senere år er sket genn
em private investeringe

r. Rammevilkårene bør
 derfor tilrettelægges så

ledes, at de både
sikrer rimelig beskyttels

e af lejere og samtidig 
skaber forudsigelige og

 bæredygtige vilkår for 
opførelse og drift

af udlejningsboliger. Boligmarkedet i Grønla
nd er desuden meget f

orskelligt fra sted til ste
d. I Nuuk og enkelte stø

rre byer er der
et relativt aktivt privat b

oligmarked, mens bolig
forsyningen i mange m

indre byer og bygder i h
øjere grad er

offentligt præget. Lovgi
vningen bør derfor så v

idt muligt understøtte e
n fleksibel og balancere

t regulering,
der kan fungere under 

forskellige markedsvilk
år.

På den baggrund vil Qa
rsoq Tegnestue fremhæ

ve følgende forhold, so
m efter vores vurdering

 kan styrke

lovforslaget. 1. Afgrænsning eller sæ
rregulering af erhvervs

mæssige lejeforhold

Lovforslaget udvider an
vendelsesområdet til o

gså at omfatte juridiske
 personer som lejere. D

ette kan
få betydning for en ræk

ke aftaleforhold mellem
 professionelle parter, e

ksempelvis hvor virkso
mheder

lejer boliger med henbl
ik på videreudlejning til

 medarbejdere (person
aleboliger).

Det kan overvejes, om 
sådanne erhvervsmæs

sige lejeforhold bør reg
uleres særskilt eller giv

es
mulighed for en større 

grad af aftalefrihed me
llem professionelle par

ter. Formålet med

lejelovgivningen er i hø
j grad at beskytte den a

lmindelige lejer som de
n svagere part i aftalefo

rholdet.
Når både lejer og udlej

er er professionelle akt
ører, kan der være beh

ov for større fleksibilite
t i

kontraktvilkårene. 2. Præcisering af regle
rne om omkostningsbe

stemt husleje i private u
dlejningsejendomme
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arsoq Bestemmelserne om o
mkostningsbestemt hu

sleje er centrale for priv
ate udlejningsejendom

me. Efter

vores vurdering vil det 
være hensigtsmæssigt

 med yderligere præcis
ering af, hvordan

beregningsgrundlaget f
astlægges over tid.

Det kan eksempelvis v
ære relevant at tydeligg

øre:

hvordan ændringer i ej
endommens finansierin

g (omprioritering, afdra
g mv.) påvirker

huslejefastsættelsen hvordan anskaffelsessu
m eller opførelsessum 

fastlægges ved ejerskif
te

hvordan værdiforbedrin
ger eller større renover

inger indgår i beregning
en.

En klar og gennemsigti
g regulering vil være vi

gtig for både lejere, udl
ejere og finansieringsin

stitutter
og kan bidrage til større

 forudsigelighed i inves
teringer i boligbyggeri.

Sikring af incitamenter 
til opførelse af nye udle

jningsboliger

Det er væsentligt, at lo
vgivningen ikke utilsigte

t reducerer incitamente
t til at opføre nye bolige

r til

udlejning. I en grønland
sk kontekst, hvor bygge

- og finansieringsomko
stninger ofte er høje, e

r det
afgørende, at der er tils

trækkelig sikkerhed og
 forudsigelighed omkrin

g drift og afkast i

udlejningsejendomme. Det kan derfor overveje
s, om lovgivningen i hø

jere grad bør sikre:

klare rammer for regule
ring af husleje over tid

forudsigelige vilkår ved
 udlejning af nyopførte 

boliger

mulighed for fleksible lø
sninger i situationer, hv

or boliger midlertidigt u
dlejes i stedet for at bliv

e
solgt. Sådanne forhold kan h

ave betydning for, om p
rivate aktører vælger a

t investere i nye boligpr
ojekter.

Afsluttende bemærknin
g

Qarsoq Tegnestue find
er det vigtigt, at lejelovg

ivningen understøtter b
åde sociale hensyn og 

udviklingen af

nye boliger. Den offent
lige boligforsyning vil n

æppe alene kunne dæ
kke det fremtidige bolig

behov i Grønland,
og private investeringe

r vil derfor fortsat spille
 en vigtig rolle.

Vi anbefaler derfor, at l
ovforslaget i den videre

 behandling vurderes i 
forhold til, hvordan bala

ncen mellem

lejerbeskyttelse og ram
mevilkår for boligbygge

ri bedst kan opretholde
s.

Qarsoq Tegnestue delt
ager gerne i en videre 

dialog om udviklingen a
f rammerne for boligby

ggeri og
boligforsyning i Grønla

nd.
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