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Bemeerkninger til forslaget
Almindelige bemarkninger
1. Indledning

Landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005 om leje af boliger, med senere s&ndringer, har
siden ikrafttredelsen udgjort det overordnede retsgrundlag for lejeforhold vedrgrende
udlejning af boliger i Grgnland.

Forordningen har siden 2005 vearet endret ad flere omgange for at tilpasse reglerne til
udviklingen pa boligomradet og for at imgdekomme behov for preaciseringer og justeringer.
/ndringerne har blandt andet vedrert betaling af husleje, overtagelse af personaleboliger som
almindelige udlejningsboliger, husdyrhold, overtagelse af lejemal ved lejers dgd samt
registrering af udlejningsboliger med skimmelhistorik.

De gentagne @ndringer har medfart, at lovgrundlaget fremstar fragmenteret, og at der i
praksis har veret behov for en samlet gennemskrivning og modernisering af reglerne.
Formalet med narvearende lovforslag er at erstatte den geeldende landstingsforordning med en
samlet Inatsisartutlov, som opretholder de hidtidige grundlseggende principper, men som
tilpasses geaeldende praksis, aktuelle boligstrukturer og de organisatoriske &ndringer i den
offentlige udlejningssektor.

Lovforslaget indebeerer i hovedtraek en viderefgrelse af det overordnede forhold mellem lejer
og udlejer, men samler og praciserer bestemmelserne, sa lovgivningen fremstar mere
overskuelig og tidssvarende.

Lovforslaget indebaerer dog enkelte justeringer, herunder indfarelse af adgang for lejere i
private udlejningsboliger til at indbringe visse tvister for boligklagenavnet samt regler om
planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) i den offentlige boligmasse.

2. Baggrund og formal

Den gealdende landstingsforordning er udarbejdet i en tid, hvor boligomradet udelukkende
blev administreret af Hjemmestyret og kommunerne som ejere og udlejere. Siden etableringen
af Grgnlands Selvstyre i 2009 og oprettelsen af Selvstyre- og kommunalt ejede
boligselskaber, herunder Ejendomsselskabet Illuut A/S og de kommunale boligselskaber, har
organiseringen af den offentlige boligforsyning @&ndret sig veesentligt.
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Dette har skabt et behov for at tilpasse lovgivningen til de faktiske ejer- og
administrationsforhold, herunder ved at pracisere lovens anvendelsesomrade i forhold til de
selskaber, hvor Selvstyret eller en kommune har bestemmende indflydelse.

Forslaget samler endvidere de mange &ndringslove, der er vedtaget siden 2005, i ét samlet
regelsaet og moderniserer sprog, begreber og opbygning, saledes at loven fremover kan
anvendes som et selvsteendigt og mere fuldt deekkende grundlag for lejeforhold i Grgnland.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen lagt vaegt pa, at lejelovgivningen skal vere let
anvendelig for bade lejere, udlejere og de offentlige myndigheder, samt at loven skal
understgtte en effektiv administration og bidrage til en ensartet retspraksis, herunder gennem
tydeligere regler om planlagt periodisk vedligeholdelse af den offentlige boligmasse.

3. Hovedpunkter i forslaget

3.1 Geeldende ret
Lovforslaget er i al vaesentlighed en viderefgrelse af geeldende regler, men indeholder enkelte
@ndringer og preeciseringer.

3.2 Forslagets indhold

a) Omklassificering til Inatsisartutlov

Lovforslaget ophaver Landstingsforordningen og erstatter denne med en Inatsisartutlov.

Der foretages ingen materiel &ndring af kompetencefordelingen mellem Inatsisartut og
Naalakkersuisut, men overgangen sikrer en opdatering i overensstemmelse med det gaeldende
selvstyresystem og nutidig lovgivningsteknik.

b) Modernisering af sprog og struktur

Loven er sprogligt og systematisk gennemgaet. Bestemmelser, der tidligere har fremstaet
uensartede eller foreldede, er omformuleret med henblik pa at skabe starre klarhed. En reekke
paragraffer er omnummereret, og der er foretaget mindre redaktionelle og sproglige
endringer.

c¢) Anvendelsesomrade

Lovens anvendelsesomrade er praeciseret, sa det klart fremgar, at loven galder for lejeforhold
vedrgrende boliger ejet eller udlejet af Grgnlands Selvstyre, kommunerne, selskaber hvor
disse har bestemmende indflydelse, samt private ejere og i gvrigt for leje af hus og rum til fast
beboelse.

d) Betaling af husleje mv.
Bestemmelsen om betalingstidspunkt er viderefgrt fra eendringsloven af 2021, hvorefter



husleje, vand og varme betales pa den sidste bankdag i maneden forud for den maned,
betalingen vedrarer.

e) Husdyrhold

Reglerne om husdyrhold, der senest blev &ndret ved lov nr. 29 af 2019, viderefares.
Udlejeren i den enkelte boligafdeling bevarer adgangen til at beslutte, om husdyrhold kan
tillades.

f) Boligklagenavnet

Boligklagenaevnets kompetence, som senest endret ved lov nr. 13 af 2022, viderefgres med
redaktionelle tilpasninger. Naevnet kan fortsat behandle tvister mellem lejer og udlejer i
boliger, hvor det offentlige eller selskaber med offentlig bestemmende indflydelse er udlejer,
og far adgang til at behandle visse tvister i private udlejningsholiger i det omfang det falger af
lovens bestemmelser.

g) Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV)

Det praeciseres, at midler til planlagt periodisk vedligeholdelse kan opspares centralt pa
ejerniveau, og at midlerne skal anvendes i overensstemmelse med formalet om sterst mulig
levetid for den samlede boligmasse pa grundlag af en lgbende opdateret vedligeholdelsesplan.

h) Seerlige redaktionelle &ndringer
En rekke bestemmelser, der tidligere fremgik af bekendtgerelser, er indarbejdet i loven for at
gge lovens selvsteendighed og gare den mere overskuelig.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget forventes samlet set ikke at medfare veesentlige merudgifter for det offentlige.
Der er tale om en teknisk og sproglig modernisering samt en lovteknisk gennemskrivning.

Tilpasningen til geeldende forvaltningspraksis og den geeldende selskabsstruktur vil medfare
administrative lettelser og stagrre klarhed i ansvarsfordelingen mellem Selvstyret,
kommunerne og de offentligt ejede boligselskaber.

Eventuelle udgifter i forbindelse med informations- og implementeringsarbejde samt
administration af lovens ordninger afholdes inden for eksisterende bevillinger.

5. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
Lovforslaget vurderes ikke at have vaesentlige gkonomiske konsekvenser for erhvervslivet.

Lovforslaget indebzrer dog, at lejere i privatejede udlejningsboliger far adgang til at
indbringe visse tvister for Boligklagenavnet. Dette kan medfare et begraenset administrativt



merarbejde for private udlejere i forbindelse med behandling af klagesager, herunder
afgivelse af oplysninger og dokumentation til naevnet.

De materielle regler for private udlejere om lejefastsattelse, vedligeholdelse, opsigelse og
ophavelse viderefgres i hovedtraek uendret.

6. Konsekvenser for miljg, natur og folkesundhed

Lovforslaget har ingen direkte konsekvenser for miljg, natur eller folkesundhed. Reglerne om
skimmelregistrering og krav om forsvarlig stand ved udlejning fastholdes med henblik pa at
sikre sunde og forsvarlige boligforhold.

7. Menneskerettigheder og konsekvenser for borgerne

Forslaget vurderes samlet set ikke at indebare nye eller veesentligt &ndrede indgreb i
borgernes menneskerettigheder i forhold til geeldende ret.

Regler om opsigelse, ophevelse og brugsrettens overgang til andre viderefgrer i hovedtraek de
geeldende retssikkerhedsgarantier for lejere.

Forslaget vurderes derfor fortsat at vaere foreneligt med retten til respekt for privatliv og hjem
efter Den Europaiske Menneskerettighedskonventions artikel 8. Forslaget vurderes heller
ikke at rejse spargsmal i forhold til andre internationale menneskerettighedsforpligtelser.

8. Andre vaesentlige konsekvenser

Forslaget har ikke andre veesentlige konsekvenser. Loven understgtter en mere klar og
konsekvent forvaltning af boligomradet og fremmer en ensartet praksis mellem offentlige

udlejere og gvrige udlejningsenheder.

9. Hering



Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger lovens anvendelsesomrade og angiver, at Inatsisartutloven geelder
for leje, herunder fremleje, af hus og rum til fast beboelse, uanset om lejeren er en fysisk eller
juridisk person. Formalet er at skabe et samlet regelsat, der omfatter alle former for
beboelsesudlejning, uanset ejerskab og lejerens retlige status.

Forslaget omfatter saledes ogsa lejeaftaler, hvor lejer er en juridisk person, som ikke selv kan
tage fast bopal i det lejede, f.eks. en arbejdsgiver, der lejer boliger med henblik pa
videreudlejning til medarbejdere som personaleboliger. Det indebarer, at udleje af boliger til
virksomheder og juridiske personer er omfattet af lovforslagets regler om blandt andet
lejefastseettelse.

Uden for lovens anvendelsesomrade falder midlertidig udleje af hus og husrum og uden, at
lejer tager fast bopeel i det lejede. Det geelder f.eks. udleje af overnatningsfaciliteter som
traditionel bed and breakfast og veerelser udlejet gennem hotel, motel og vandrehjem. Hvis
der som led i udlejning af vaerelser eller lejligheder sker udleje pa leengerevarende eller
tidsubegraensede vilkar vil lejemalet som udgangspunkt veere omfattet af lovforslaget. Det
pahviler da udlejer, at dokumentere, at det lejede ikke tjener som fast beboelse for lejer. Der
er herved lagt veaegt pa, at lovforslaget er preeceptivt og tjener til regulering af
beboelsesudlejning og beskyttelse af lejerne.

Begrebet "hus og rum til fast beboelse” skal forstas bredt og omfatter sdvel selvstendige
boliger som enkeltvarelser, nar disse anvendes til fast beboelse. "Hus og husrum til beboelse"
betyder, at alle almindeligt kendte boligformer som etagehuse, reekkehuse, kaedehuse,
enfamiliehuse, dobbelthuse, klubveerelser, hybler og veerelser, der lejes ud, falder ind under
lovforslaget. Leje af sommerhuse falder udenfor forordningen, med mindre sommerhuset er
lejerens primere bolig, hvor lejeren normalt tager dggnhvile. Leje af husbade falder udenfor
lovforslaget, da det forudsatter, at lejemalet er tilknyttet fast ejendom og ikke er flytbart.

Nar det skal afgares, om udlejningen er til almindeligt ferie- eller fritidsformal, indgar bl.a.
lejeperiodens leengde, idet et typisk ferieophold normalt ikke varer mere end 6-8 uger.
Kortvarig udlejning kan dog vaere omfattet af lovens regler, hvorfor det tillige er vasentligt at
se pa formalet med udlejningen. Eksempelvis vil en udlejning i forbindelse med
udstationering, ogsa vare omfattet af loven.

Loven omfatter f.eks. ogsa en lejeaftale, hvor flere personer lejer 1 eller flere veerelser, og
hvor det lejede benyttes pa skift som falge af lejernes forskellige arbejdstider.



Enhver brug af hus og husrum, der koster brugeren penge, er dog ikke ngdvendigvis et
lejeforhold. Séaledes falder andelsholiger og ejerboliger, og forskellige former for
bofallesskaber, der ejes af brugerne, udenfor begrebet lejeforhold. Hvis sadanne boliger
derimod udlejes af ejer eller brugsrettighedshaver, er der tale om et lejeforhold, der falder
indenfor lovforslagets anvendelsesomrade.

Leje er brug mod betaling. Lan, kortvarig pasning og opsyn og lignende, f.eks. leje mod et
symbolsk belgb falder udenfor lovforslaget. Aftaler om leje af mgbler eller andet tilbehgr til
boligen f.eks. gymnastikudstyr, edb-anlag, joller eller snescootere reguleres ikke af
lovforslaget. En eventuel leje af udstyr eller mgbler reguleres af den konkrete brugs- eller
lejeaftale for disse genstande, uanset om der er tale om separat leje af genstanden eller leje af
genstanden i forbindelse med leje af en bolig.

Til stk. 2

Bestemmelsen tydeligger, at lovforslaget finder anvendelse, selv om lejeaftalen helt eller
delvist vederlaegges med andet end penge, eksempelvis naturalydelser, arbejde eller
bytteaftaler.

Forslaget geelder ligeledes, selv om boligen delvist anvendes til andet end beboelse, f.eks.
erhverv i et mindre omfang. Blandede lejemal, hvor der pa samme lejekontrakt udlejes lokaler
savel til beboelse som til andet end beboelse, f.eks. til erhverv, er omfattet af lovforslagets
anvendelsesomrade og betragtes som beboelseslejemal. Rene erhvervslejemal falder derimod
udenfor lovforslagets anvendelsesomrade. Hensigten er at sikre, at lovforslagets
beskyttelsesregler ikke kan omgas ved atypiske aftaleformer eller kombineret brug af boligen.

Til§2

Bestemmelsen fastseetter, at loven ikke gealder for lejeforhold, der er szrskilt reguleret ved
anden lovgivning, herunder administrative forskrifter og praksis i medfgr af anden
lovgivningen. Eksempelvis kollegieboliger, sldreboliger eller institutionsboliger, hvor
seerlovgivningen indeholder regler om leje. Herved taenkes f.eks. ogsa pa egentlige
klassificerede tjenesteboliger, hvortil der er knyttet en bopalspligt.

Bestemmelsen fastsaetter, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelserne kan udtage bestemte
boliger af henholdsvis Selvstyrets og kommunernes udlejningsmasse, hvorved loven ikke
finder anvendelse. Bestemmelsen finder ikke anvendelse pa udlejningsboliger ejet af
selskaber organiseret pa et privatretligt grundlag, selvom selskaberne er helt eller delvist ejet
af Selvstyret og kommunerne.

Hjemlen giver endvidere mulighed for at udskille szrlige boligkategorier, eksempelvis
tjenesteboliger, boliger anvendt til socialt formal eller midlertidig indkvartering. Udtagningen
skal veere udtrykkelig og dokumenteret ved beslutning. Naalakkersuisut og
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kommunalbestyrelsen har anvisningsretten til disse udtagne boliger og beslutter, hvem de skal
tildeles og pa hvilke vilkar.

Til §3

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at lejerens rettigheder efter loven er gyldige mod enhver uden krav om
registrering. Lejerens rettigheder efter loven er positivt beskyttet mod udlejers senere
aftaleerhververe og retsforfalgende kreditorer.

De rettigheder, som er beskyttede, er bl.a. krav pa tilbagebetaling af for meget betalt leje,
tilbagebetaling af ulovlig dusgr og tilbagebetaling af for meget betalt a conto-bidrag til
forbrug.

Dette geelder ogsa aftaler om forudbetaling af leje, indskud eller depositum, nar de naevnte
belgb tilsammen ikke overstiger et halvt ars leje. Formalet er at sikre, at lejeren beskyttes mod
krav fra en ny ejer af ejendommen uden at der kraeves registrering i registreringsprotokollen.
Derimod er lejerens krav, der ikke fglger af rettigheder i lejeloven, eller krav der overstiger
det i det 2. pkt. naevnte belgb, ikke omfattet.

Til stk. 2

Stk. 2 indeholder en fristregel for, hvornar lejerens krav skal veere gjort gldende ved
sagsanlag for at have retsvirkning mod en ny ejer. Fristen er et ar fra lejemalets ophar.
Bestemmelsen tilsigter at skabe retssikkerhed og forudsigelighed i ejerskiftesituationer og
sikrer, at krav mod en tidligere udlejer ikke kan gares geeldende tidsubestemt.

Er boligen ikke overdraget, skal lejeren ikke have anlagt sag mod ejeren inden et ar fra
lejemalets ophgr, men er underlagt almindelige foreeldelsesregler og regler om passivitet. Der
henvises i gvrigt til lovens § 69 om frister for at indbringe sager for boligklagenavnet.

Sagsanlagget skal gares geeldende mod den ejer, der pa tidspunktet for sagsanlaegget er ejer.
Lejeren skal saledes ikke anleegge sag mod den nye udlejer for at undga overskridelse af 1-
ars-fristen, hvis sag allerede er anlagt mod den tidligere ejer far overdragelsen. Er en
overdragelse ikke registeret i Retten i Granland kan sagsanlaegget rettes mod den registrerede
ejer af boligen medmindre lejer skriftligt har modtaget meddelelse om ejerskifte og den nye
ejer og udlejer.

| tilfeelde, hvor boligklagenavnet har kompetence til at behandle en tvist afbrydes fristen ved
klage, fristen afbrydes ved at klage til Boligklagenavnet.

Til stk. 3
Bestemmelsen giver lejeren mulighed for at registrere aftaler om videregaende rettigheder —
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eksempelvis aftaler om uopsigelighed eller afstaelsesret — pa boligens blad i
registreringsprotokollen.

Registrering sker i overensstemmelse med de til enhver tid geeldende regler i lov om rettens
pleje og tilhgrende administrative forskrifter. Registreringen indeberer, at en erhverver af
boligen og retsforfglgende kreditorer har eller burde have kendskab til den seerlige rettighed.

Bestemmelsen sikrer dokumentation for tidspunktet for og indholdet af serlige aftaler, som
reekker ud over den almindelige lejeretlige regulering, og saledes at aftaleerhververe og
retsforfglgende kreditorer ikke kan vaere i god tro overfor lejer.

Medmindre andet er aftalt med udlejere eller andre rettighedshavere tilleegges en aftale om
videregaende rettigheder bedst mulig prioritetsstilling pa aftale- og registreringstidspunktet.
Dog preeciseres det i stk. 3, at de serlige aftaler vil skulle respektere starst mulige offentlige
lan til enhver tid samt gvrige pantehaftelser og byrder, som var registeret ved aftalens
indgaelse.

Som offentlige lan anses lan, der ydes af Staten, Selvstyret eller kommunerne eller
realkreditlan med offentlig garanti. Offentlige 1an omfatter ikke almindelige realkreditlan
uden offentlig garanti eller stotte.

Til§4

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar lovens praeceptive karakter til fordel for lejeren. Hovedreglen er, at
lovens bestemmelser ikke kan fraviges ved aftale til skade for lejeren, medmindre der
udtrykkeligt er hjemmel hertil i lovens enkelte bestemmelser, se f.eks. § 6 om digital
kommunikation, § 26, stk. 1 om depositum, 8§ 27, stk. 2 om tidspunkt for betaling af leje, § 34
om indvendig vedligeholdelse, & 42 om @ndringer mv. private lejemal, § 52, stk. 2 om
forleenget opsigelsesvarsel og § 53, stk. 1 om uopsigelighed i tidsbegransede lejeaftaler.

Bestemmelsen skal sikre, at lejeren er beskyttet mod vilkar, der sveekker de
minimumsrettigheder, loven tilsigter at opretholde. Samtidig skaber bestemmelsen klarhed for
aftaleparterne og modvirker usikkerhed om retsgrundlaget.

Til §5

Til stk. 1
Bestemmelsen fastleegger, at loven ikke finder anvendelse pa vakant indkvartering og anden
indkvartering af midlertidig karakter af ansatte i Selvstyret og kommunerne. Formalet er at
afgreense de almindelige lejeretlige regler fra midlertidige boliglgsninger, der typisk ikke
udger egentlige lejeforhold, men er knyttet til ansaettelses- og tjenesteforhold.
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Til stk. 2

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastseette regler om drift og administration af
de naevnte boliger, herunder regler om anvisning, ophgr og betaling. Det skaber samtidig den
forngdne fleksibilitet i forhold til aftaler om vakant indkvartering i kollektive overenskomster.

Hjemlen sikrer, at der kan fastsettes ensartede og fleksible rammer for vakant og anden
midlertidig indkvartering, som afspejler behovet for hurtig og administrativt enkel tilpasning
og som samtidig skaber klarhed for aftaleparterne og modvirker usikkerhed om retsgrundlaget
for disse seerlige boliglgsninger.

Til§6
Til stk. 1
Bestemmelsen fastsatter, at meddelelser i henhold til loven kan afgives digitalt i
overensstemmelse med Inatsisartutlov om Offentlig Digital Post. Herved tilpasses reglerne
den generelle digitaliseringsordning for kommunikation mellem borgere og offentlige
myndigheder. Bestemmelsen omfatter tilsvarende private udlejere og lejere, nar disse er
tilsluttet ordningen.

Det bemaerkes, at bestemmelsen kan fraviges ved aftale. Udgangspunktet er aftalefrined. Er
der ikke aftalt andet kan der anvendes digital post, almindelig brevpost, email samt aflevering
af brev pa adressen. Der kan i en lejeaftale f.eks. aftales, at meddelelser i henhold til loven
skal afgives pr. mail og med angivelse af parternes respektive mailadresser.

Parter, som er fritaget for Offentlig Digital Post, kan dog ikke palaeegges at modtage
meddelelserdem af gennem Naalakkersuisut anviste postlgsning som f.eks. e-Boks.. | sadanne
tilfeelde skal meddelelser fremsendes pa anden retssikker made, f.eks. pr. brev eller e-mail
efter aftale.

Til§7

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsztter, at lejeaftaler skal indgas pa trykte formularer, der er autoriseret af
Naalakkersuisut og som er udferdiget pa grenlandsk og dansk. Formalet er at sikre ensartede,
gennemskuelige aftalevilkar og at fremme brugen af standardiserede kontrakter, som
forebygger uoverensstemmelser om indhold og fortolkning.

Naalakkersuisut skal udarbejde en standard lejekontrakt til de forskellige typer boliger, sa
som flerfamiliehuse, enfamiliehuse, offentligt ejede udlejningsboliger samt private
udlejningsboliger.



Den enkelte standard lejekontrakt skal affattes pa savel grenlandsk som dansk, idet begge
sprog Vil veere en forudsatning for autorisationen. Kravet understatter, at lejeren pa samme
tid modtager en lejekontrakt pa grgnlandsk og dansk. Der er ikke krav om, at parternes
udfyldelse af den autoriserede lejekontrakt og herunder supplerende aftalevilkar affattes pa
bade dansk og granlandsk.

Aftalevilkar, der indskraenker lejers rettigheder, skal fremhaves tydeligt for at veere gyldige.
Herved sikres beskyttelse af lejer og klarhed for parterne.

Til stk. 2

Bestemmelsen angiver de retsvirkninger, der fglger af anvendelse af uautoriserede blanketter.
Anvendes uautoriserede blanketter kan det ikke gyldigt aftales at lejer har feerre rettigheder
eller starre forpligtelser end hvad falger af loven. Lejekontraktens bestemmelser, som giver
lejer feerre rettigheder eller starre forpligtelser end hvad felger af loven, er ugyldige.
Bestemmelser som giver lejere flere rettigheder eller faerre forpligtelser finder fortsat
anvendelse.

Til §8

Til stk. 1

Bestemmelsen skal sikre boligsagende mod krav, der ikke er rimelige og sedvanlige led i
indgaelse af en lejeaftale om en bolig. Reglen finder anvendelse ved udlejning til beboelse og
ved bytning eller formidling af sddanne lejeforhold. Forbuddet geelder generelt over for den
person, der besidder dispositionsretten over lejemalet. Det kan, ud over udlejeren eller
formidleren, ogsa veere en lejer med bytteret eller afstaelsesret.

Hverken modtagelsen af eller krav om vederlag ved udlejning, formidling eller bytning er
tilladt. Bevisbyrden lettes saledes ved, at allerede udlejerens modtagelse af dusgren er i strid
med bestemmelsen. Det er derfor ligegyldigt, hvem af parterne der tager initiativet til dusgaren.

Udlejerens fremszattelse af krav om lejerens betaling af duser er ogsa omfattet, og det er her
uden betydning, om lejeren faktisk betaler vederlaget.

Bestemmelsen knytter sig til lejeaftalens indgaelse og angar som udgangspunkt ikke
efterfglgende aftaler. Der kan saledes ikke statueres dusgr, nar det efterfglgende aftales, at
lejeren skal betale for en modydelse under lejeforholdets bestaen. Dog er vilkar om senere
betaling ud over lejen, som er aftalt ved lejeforholdets indgaelse, omfattet af reglen.

Afggrende er saledes, hvorvidt aftalen om vederlaget er indgaet far eller under lejeaftalens
indgaelse eller efterfglgende. Reglen er en absolut beskyttelse af lejeren ved dusar aftalt far

eller i forbindelse med lejeaftalens indgaelse.
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Bestemmelsen beskytter ogsa en ny lejer ved bytning til beboelse, uanset om det er udlejeren
eller den fraflyttende lejer, der betales til. Dette gar sig geeldende for lejligheder savel som
enkeltveerelser. Det samme er geeldende ved afstaelse til en ny lejer eller ved fortszttelse af
lejemalet ved overdragelse af dispositionsretten til et husstandsmedlem eller en tidligere
samlever.

Bestemmelsens forbud mod at modtage eller kraeve vederlag angar som udgangspunkt
situationer, hvor der ingen modydelse er, men geelder ogsa for betaling uden fuld modydelse,
hvor betalingen star i klart misforhold til modydelsen. Formalet er at sikre mod aftaler om
skjult duser.

Udlejeren kan ikke betinge lejeforholdet af, at lejeren indgar anden retshandel, som ikke er et
led i lejeaftalen. Formalet er at undga en omgaelse af forbud mod duser ved, at lejeren skal
betale et vederlag for en ydelse, der ikke er et rimeligt og sedvanligt led i lejeaftalen. Der er
tale om dusgr, hvor udlejeren betinger, at lejeren kun kan opna lejeretten ved tilkgb af f.eks.
inventar eller lgsare.

Det afggrende moment i bedemmelsen er, om retshandlen er uafhangig af lejeaftalen, og det
er i disse situationer derfor ikke veesentligt, om det betalte vederlag star i misforhold til
modydelsen. Kraver udlejeren en helt fair pris for en lgsgregenstand, men betinger
udlejningen af kab af denne, er der stadig tale om dusgr.

Det er en forudseetning for, at retshandlen er lovlig, at den er rimelig og seedvanlig for et
lejemal af den pageldende slags. Kaber lejeren f.eks. udlejerens lystbad i forbindelse med leje
af en lejlighed, er det som udgangspunkt mindre seedvanligt, end hvis lejeren kaber udlejerens
eller en tidligere lejers inventar i lejligheden.

Ved overtraedelse af forbud mod dusgr er retsvirkningen, at betingelsen er ugyldig, og det
betalte skal tilbagebetales med renter fra forfaldsdagen.

Til stk. 2

Rene erhvervslejemal ikke er omfattet af loven. Stk. 2 gaelder derfor kun for blandede lejemal,
der omfatter en udlejningsbolig og hvor der tillige kan drives forretning.

Typiske former for vederlag ved afstaelse af en forretning er betaling for goodwill, herunder
forretningens beliggenhed og kundekreds. Ogsa keb af inventar, varelager og lejekontraktens
vilkar er omfattet.

Det er ikke en forudsetning for at kreeve vederlag for afstaelse, at den nye lejer udnytter retten

til at drive forretning. Det afgarende er, at der er tale om et blandet lejemal, hvor den nye lejer
har ret til at drive forretning.
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Det er i strid med stk. 1, hvis der kraeves vederlag for goodwill, hvor der ikke har veeret drevet
nogen forretning, eller hvor forretningen anses for ophgrt. Den kraevede betaling for goodwill
skal vaere reel og skal svare til den pris, overdrageren kunne opna ved salg til anden side.
Hvor lejerens vederlag for forretningen star i vaesentligt misforhold til det overtagne, er der
tale om ulovlig duser. Formalet er at sikre lejeren mod at betale skjult duser for
beboelsesdelen i det blandede lejemal.

Til stk. 3
Lejeren kan kraeve tilbagebetaling af ulovligt modtaget belgb med tilleeg af morarente fra
forfaldsdagen.

Hvor udlejeren betinger lejeforholdet af, at lejeren skal indga anden retshandel, er
retsvirkningen, at betingelsen er ugyldig. Retshandlen skal saledes ga tilbage, hvilket
medfarer, at hele det betalte belgb skal tilbagebetales og ikke kun den eventuelle overpris.
Modydelsen skal ligeledes returneres.

Til stk. 4

Overtreedelse af forbud mod duser i stk. 1 kan foranstaltes med bgde. Juridiske personer kan
paleegges badeansvar efter kriminallovens kapitel 5 om kriminalretligt ansvar for juridiske
personer.

Til§9
Til stk. 1
Bestemmelsen praciserer, at anvisning af ledige udlejningsboliger foretages af udlejeren, som
inden for rammer af geeldende lovgivning frit beslutter, hvilke boligsagende, der tilbydes
ledige lejemal.

Til §10

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsaette regler om reservation,
gremarkning og anvisning af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger. Hjemlen
omfatter blandt andet regler om gebyrer, ventelister, kategorisering af boligsegende, og
fordeling efter husstandsindkomst.

Bestemmelsen sikre en fleksibel og samtidig ensartet og gennemsigtig administration af
Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger og tilpasning af reglerne i takt med
udviklingen pa lejeboligmarkedet og de politiske prioriteringer.

Der er pa nuvarende tidspunkt fastsat regler herom i den geeldende Landstingsforordning om
leje af boliger og i Selvstyrets bekendtgarelse nr. 12 af 23. april 2008 om udlejning af
ejendomme til beboelse.
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Bestemmelsen omfatter ikke udlejningsholiger ejet af selskaber organiseret pa privatretligt
grundlag, selvom selskaberne er helt eller delvist ejet af Selvstyret og kommunerne.
Udlejningsboliger ejet af sddanne boligselskaber anses som private udlejningsholiger.

Til stk. 2

Naalakkersuisut kan fastsatte regler om anvisning af Selvstyrets og kommunernes
udlejningsboliger til boligsociale formal, herunder om kommunal tabsgaranti og betaling af
husleje og depositum. Hjemlen ger det muligt at etablere ordninger, der afhjeelper sociale
boligproblemer og samtidig reducere den gkonomisk risiko for udlejer og driftsenhederne.

Reglen danner grundlag for samarbejde mellem udlejer og driftsenhederne og kommunerne
hvor der gnskes gennemfart en boligsocial indsats.

Til§11

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastseette regler for reservation, anvisning og
opher af personaleboliger til ansatte i Selvstyret og kommunerne med ret til anvist bolig.
Formalet er at skabe hjemmel til et ssmmenhangende regelset for forvaltningen af
personaleboliger, sa anvisning og opher af personaleboliger sker pa ensartet og forudsigelig
made.

Naalakkersuisut bemyndiges herunder til at fastsette regler om pligt for ansatte til at modtage
en anvist personalebolig og regler om retsvirkningen af afvisning af at modtage en anvist
personalebolig.

Der er pa nuvarende tidspunkt fastsat regler herom i den geeldende Landstingsforordning om
leje af boliger og i Selvstyrets bekendtgarelse nr. 12 af 23. april 2008 om udlejning af
ejendomme til beboelse.

Til stk. 2
Naalakkersuisut kan endvidere fastsette regler for adgangen til at overtage en personalebolig
som almindelig udlejningsbolig.

Naalakkersuisut kan fastsaette regler som balancerer hensynet til den enkelte medarbejder og
hensynet til en vis mobilitet pa arbejdsmarkedet overfor hensynet til fastholdelse af
medarbejdere ansat med ret til anvist bolig.
Det skal tillige tages hensyn til, at ventetiden til en almindelig udlejningsbolig er varierende
fra bosted til bosted. Adgangen til overtagelse af en personalebolig som almindelige
udlejningsbolig skal sta i et rimeligt forhold til ventetiden pa en almindelig udlejningsbolig pa
det enkelte bosted.
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Til §12

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at indga aftale med Rigsombuddet om
anvisning af boliger til statsligt ansatte med ret til anvist bolig. Bemyndigelsen tjener til
opfyldelse af Selvstyrets aftaler med staten indgaet i forbindelse med Selvstyrets overtagelse
af boligomradet.

Til stk. 2
Det tilstreebes, at boliger stilles til radighed senest tre maneder efter rekvisition. Safremt
antallet af ledige udlejningsboliger ikke modsvarer et aktuelt behov kan ventetiden forleenges.

Til stk. 3

Naalakkersuisut bemyndiges til reservere et antal konkrete boliger til brug for anvisning af
boliger til statsligt ansatte med ret til anvist bolig. Antallet og placeringen af reserverede
boliger fastsattes af Naalakkersuisut pa baggrund af drgftelser med Rigsombuddet. Ved
ledighed anvises de reserverede boliger ikke til boligsggende pa de almindelige
boligventelister. Bemyndigelsen kan bidrage til, at anvisning af boliger til statsligt ansatte
med ret til anvist bolig kan imgdekommes uden at pavirke de almindelige boligventelister.

Til stk. 4

Ledende medarbejdere ved statslige institutioner har ikke adgang til fortrinsstilling til
anvisning af chefboliger. Naalakkersuisut kan ved konkret aftale anvise chefboliger til
ledende medarbejdere ved disse institutioner. Bestemmelsen giver Naalakkersuisut
bemyndigelse til at imgdekomme boligbehovet forbundet med seerlige stillinger.

Til §13

Til stk. 1
Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at indgd aftale med Inatsisartut om anvisning
af boliger til ansatte ved Inatsisartut og underliggende institutioner med ret til anvist bolig.

Til stk. 2

Naalakkersuisut bemyndiges til reservere et antal konkrete boliger til brug for anvisning af
boliger til ansatte ved Inatsisartut og underliggende institutioner med ret til anvist bolig.
Antallet og placeringen af reserverede boliger fastsattes af Naalakkersuisut pa baggrund af
draftelser med Inatsisartut. Ved ledighed anvises de reserverede boliger ikke til boligsggende
pa de almindelige boligventelister. Bemyndigelsen kan bidrage til, at anvisning af boliger til
ansatte ved Inatsisartut og underliggende institutioner med ret til anvist bolig kan
imgdekommes uden at pavirke de almindelige boligventelister.
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Til stk. 3

Ledende medarbejdere ved ved Inatsisartut og underliggende institutioner har ikke adgang til
fortrinsstilling til anvisning af chefboliger. Naalakkersuisut kan ved konkret aftale anvise
chefboliger til ledende medarbejdere. Bestemmelsen giver Naalakkersuisut bemyndigelse til
at imgdekomme boligbehovet forbundet med sarlige stillinger.

Til stk. 4
Anvisning af boliger til ansatte ved Inatsisartut og underliggende institutioner sker i gvrigt
efter de generelle regler fastsat med hjemmel i lovens § 11.

Til§14

Til stk. 1

Bestemmelsen fastlaegger, at Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger skal opdeles i
driftsenheder. Formalet er at skabe et administrativt og gkonomisk grundlag for
omkostningshestemt drift pa enhedsniveau, sa indtaegter og udgifter kan falges og styres
serskilt. Opdelingen i driftsenheder bestemmes af Selvstyret og kommunerne.

Til stk. 2

For hver driftsenhed udarbejdes et arligt driftsbudget og driftsregnskab, som falger
kalenderaret. Der udarbejdes ikke balance for de enkelte driftsenheder. Der foretages ikke i de
enkelte driftsenheder opsparing bestemt til labende eller fremtidig vedligeholdelse af den
enkelte driftsenheds udlejningsboliger. Opsparing til vedligeholdelse sker centralt pa
ejerniveau og til vedligeholdelse af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger pa tvaers af
de enektle driftsenheder.

Det fremgar udtrykkeligt, at regnskabet for den enkelte driftsenhed ikke skal revideres.
Hensigten er at lette administrationen og sikre fokus pa det samlede regnskab pa ejerniveau,
jf. 8151 loven.

Bestemmelsen skaber rammer for gkonomisk styring af de enkelte driftsenheder pa lokalt
niveau, samtidig med at der pa overordnet niveau sker afleeggelse af seedvanligt revideret
arsregnskab med dertilhgrende balance for Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger.

Til §15

Til stk. 1

Bestemmelsen fastlaegger, at der for Selvstyrets og kommunernes samlede udlejningsboliger
udarbejdes et felles driftsbudget og arsregnskab med tilhgrende balance. Det samlede
arsregnskab skal revideres.
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Arsregnskabet for Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger skal udarbejdes i
overensstemmelse principperne i arsregnskabsloven, jf. herved bekendtggrelse nr. 806 af 19.
juni 2018 om ikrafttraeden for Grgnland af Arsregnskabsloven.

Bestemmelsen tilsigter at sikre gkonomisk kontrol og revisionsmaessig pategning pa det
overordnede niveau, samtidig med at driftsenhedernes driftsbudgetter og driftsregnskaber
fungerer som interne styringsredskaber.

Til stk. 2

Stk. 2 fastslar, at de samlede henlaggelser til vedligeholdelse skal fremga af balancen for
arsregnskabet. Formalet er at synliggere den gkonomiske opsparing til planlagt
vedligeholdelse, jf. § 19, og dermed skabe abenhed og sammenhang mellem arsregnskab og
fysisk vedligeholdelsesplanlaegning. Henlaeggelserne skal lgbende kunne efterprgves som en
del af arsregnskabet, og herunder de foretagne afskrivninger og ajourfarte
vedligeholdelsesplaner.

Til 816

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at Naalakkersuisut og kommunerne har kompetencen til at treeffe
beslutning om anvendelsen af de henlagte midler til vedligeholdelse. Dette indebzerer, at
beslutningskompetencen ligger hos Selvstyret og kommunerne, ikke hos boligadministrator
eller driftsenhedens beboerrepraesentation. Bestemmelsen understgtter, at midlerne anvendes i
overensstemmelse med de overordnede vedligeholdelsesplaner og prioriteringer for
vedligeholdelse.

Til stk. 2

Det fastsaettes udtrykkeligt, at de henlagte midler skal anvendes til vedligeholdelse. Hensigten
er at sikre, at opsparede midler forbliver gremarket til formalet og ikke anvendes til deekning
af driftsunderskud i driftsenhederne eller andre formal. Bestemmelsen bidrager til gkonomisk
baeredygtighed i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger og understatter princippet om
planlagt periodisk vedligeholdelse.

Til §17

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsette regler om valg af og virksomhed
for beboerrepraesentanter i de enkelte driftsenheder. Hjemlen omfatter regler om
valgprocedure, repraesentanternes virksomhed, rettigheder og pligter. Formalet er at skabe en
formel ramme for dialog mellem lejere, administrator og ejer om drifts- og
vedligeholdelsesmaessige forhold i de enkelte driftsenheder.
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Reglerne kan eksempelvis omhandle adgang til budgetoplysninger, deltagelse i mader og
radgivende funktioner ved udarbejdelse af driftsbudgetter for driftsenheden og
vedligeholdelsesplaner.

Til 818

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger hovedprincippet for huslejefastseettelsen i Selvstyrets og
kommunernes driftsenheder. Formalet er at skabe et omkostningsbestemt
lejefastseettelsessystem, der sikrer balance mellem indteegter og udgifter samt langsigtet
gkonomisk baeredygtighed i de enkelte driftsenheder og dermed i Selvstyrets og
kommunernes samlede udlejningsboliger.

Den samlede husleje ma ikke overstige det belgb, der deekker driftsudgifter, henleeggelser til
vedligeholdelse, kapitalafkast og regulering med forbrugerprisindekset. Bestemmelsen er
udformet som en maksimalbestemmelse og udelukker ikke, at den samlede husleje i de
enkelte driftsenheder kan fastsattes lavere og pa et niveau, hvor der ikke er balance mellem
indteegter og udgifter samt langsigtet skonomisk bzeredygtighed.

Der er herved blandt andet lagt veegt pa, at henleeggelser (opsparing) til finansiering af
renoveringseftersleb nadvendigvis ma ske over en arreekke og saledes, at henleggelser il
vedligeholdelse kun gradvist forhgjes indtil de modsvarer behovet i de lgbende
vedligeholdelsesplaner.

Til stk. 2

Stk. 2 fastleegger fordelingsprincippet for huslejen mellem de enkelte udlejningsboliger i
driftsenheden. Fordelingen skal ske forholdsmeaessigt efter boligarealet. Bestemmelsen
bidrager til at reducere omkostningerne til administration og sikrer et ensartet
beregningsgrundlag for udlejningsboligerne i de enkelte driftsenheder.

Til stk. 3

Naalakkersuisut kan fastsatte neermere regler for, hvilke udgifter, der kan medtages som
driftsudgifter efter stk. 1. Hjemlen skal sikre en ensartet praksis pa tvers af driftsenheder og
kommuner samt sikre, at alene relevante udgiftsposter indregnes i huslejen.

Til§19

Til stk. 1

Bestemmelsen fastlaegger, at der for samtlige udlejningsejendomme skal foreligge en
ajourfart plan for planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) til genopretning og bevarelse af
ejendommenes stand. Planen skal omfatte en 20-arig periode og opdateres arligt pr. 1. juni.
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Formalet er at sikre et langsigtet og systematisk vedligeholdelsesniveau og dermed undga
forfald og uforudsete renoveringsbehov.

Til stk. 2

Pa grundlag af PPV-planen opggres de ngdvendige henlaeggelser til vedligeholdelse, som kan
indga i huslejen. Bestemmelsen fastleegger, at henlaeeggelsernes starrelse skal sta i rimeligt
forhold til den dokumenterede plan, hvilket sikrer proportionalitet og gennemsigtighed for
lejerne.

Vedligeholdelsesplanerne vil serligt for eldre udlejningsejendomme afdaekke et
vedligeholdelsesefterslaeb. Opsparing til finansiering af vedligeholdelsesefterslabet skal ske
over huslejen i de enkelte driftsenheder. Formulering af lovens 8 18 indebarer, at opsparing
kan ske over en arreekke og saledes at henlaeggelser til vedligeholdelse gradvist forhgjes indtil
de modsvarer behovet i de lgbende vedligeholdelsesplaner.

Til stk. 3

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om henlaeggelser til vedligeholdelse og
opkreevning heraf som en del af huslejen. Naalakkersuisut bemyndiges til at fastszette regler
om indregning af henlaeggelser pa grundlag af gennemsnitlige opgerelser og som sikrer mod
periodiske udsving i huslejen. Hjemlen giver mulighed for detaljerede retningslinjer om
beregningsmetoder, periodisering og regnskabsmaessig behandling.

Til § 20
Til stk. 1
Bestemmelsen fastleegger, at kapitalafkastet til Selvstyret og kommunerne udger 1,5 % af en
ejendoms opfarelsessum. Formalet er at give Selvstyret og kommunerne et vist moderat og
standardiseret afkast, der afspejler kapitalbindingen i udlejningsboligerne uden at medfare
huslejeniveauer, der overstiger de omkostningsbaserede rammer.

Til stk. 2

Stk. 2 definerer begrebet opfarelsessum og fastsaetter minimums- og maksimumsgraenser pr.
kvadratmeter. Alle udgifter vedrarende projektering, tilsyn og byggemodning medregnes.
Graenserne pa 7.000 og 15.000 kr. pr. m? fastleegger et beregningsteknisk spaend, der skal
sikre rimelighed og ensartethed pa tveers af ejendomme, uanset de faktiske
opfarelsesomkostninger. Det indeberer endvidere, at forskellen i kapitalafkast ikke bliver for
stor mellem &ldre og nyere udlejningsboliger.

Til stk. 3

| renoverede ejendomme fastsattes opfarelsessummen efter renovering pa baggrund af en
teknisk-gkonomisk vurdering. Bestemmelsen muligger, at kapitalafkastet fortsat star i forhold
til ejendommens aktuelle verdi efter gennemgribende forbedring.
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Til stk. 4

Stk. 4 regulerer opfarelsessummen for kabte eller erhvervede ejendomme, hvor kgbesummen
med tilleeg af senere forbedringer danner grundlag for beregningen. For ejendomme erhvervet
uden vederlag fastsattes en fiktiv opfarelsessum efter teknisk-gkonomisk vurdering.
Bestemmelsen sikrer, at samtlige ejendomme kan indga i ordningen med et
beregningsmaessigt afkastgrundlag.

Til stk. 5

Bestemmelsen indfgrer fradrag i opfarelsessummen, nar ejendommen mangler visse
installationsgrupper, som har vesentlig betydning for boligstandard og driftsgkonomi.
Fradragene fastsaettes med 1.000 kr. pr. m? pr. manglende installation. Herved sikres en
objektiv justering for forskelle i udstyrsniveau.

Til stk. 6

Stk. 6 fastsaetter den tekniske definition af isoleringsfradraget og preeciserer, at andre
isoleringsmaterialer skal omregnes til mineraluldsekvivalent. Dette sikrer standardiseret
sammenlignelighed ved vurdering af bygningers isoleringsgrad.

Til stk. 7

Naalakkersuisut kan fastsaette naermere regler om, hvordan den teknisk-gkonomiske vurdering
efter stk. 3 og 4 skal foretages. Hjemlen muligger detaljerede administrative retningslinjer,
der sikrer ensartet vurderingsgrundlag i hele landet.

De geeldende regler om teknisk-gkonomiske vurdering er fastsat i Hjemmestyrets
bekendtgarelse nr. 25 af 9. oktober 2008 om teknisk-gkonomisk vurdering af Hjemmestyrets
0g kommunernes udlejningsboliger.

Til§21

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsetter, at huslejen i forngdent omfang kan reguleres én gang arligt pr. 1.
juni efter endringen i forbrugerprisindekset. Farste regulering finder sted pr. 1. juni 2027 med
indeks 100 pr. 1. juni 2026. Bestemmelsen etablerer et klart og forudsigeligt grundlag for den
labende prisjustering, som skal sikre, at huslejen bevarer sin reale verdi over tid.

Det er forudsat, at der alene sker regulering med forbrugerprisindekset, for de dele af den
samlede husleje, som ikke lgbende justeres for endringer i prisudviklingen. Ved den lgbende
ajourfgring af vedligeholdelsesplanerne forudseettes at der fortages en prisregulering forud
for opgerelse af de arlige henleggelser.

Det er videre forudsat, at der ikke sker regulering af kapitalafkastet til Selvstyrets og
kommunerne. Kapitalafkastet er fastsat ved lov og kan derfor ikke gares til genstand for
saerskilt regulering pa grundlag af forbrugerprisindekset.
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Til § 22
Til stk. 1
Udlejeren kan gennemfare huslejeforhgjelse med tre maneders skriftligt varsel, der skal
indeholde oplysning om bade forhgjelsens arsag og belgb. Manglende oplysning medfarer
ugyldighed. Lejenedseettelse kan derimod gennemfares uden varsel. Reglen fremmer
gennemsigtighed og forudsigelighed for lejeren og beskytter mod utilsigtede gkonomiske
byrder.

Til stk. 2

Stk. 2 giver adgang til at gennemfare lejereguleringer, der falger direkte af lovbestemte
forhold — sasom henleaeggelser, kapitalafkast eller prisindeks — uden varsel. Meddelelse skal
dog gives én maned far ikrafttreeden. Bestemmelsen balancerer administrative hensyn med
lejerens informationsbehov.

Til § 23

Til stk. 1

Bestemmelsen giver lejeren i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger ret til at kreeve
udskiftning af kakken eller toilet/baderum. Udskiftningen vil typisk omfatte kakkeninventar,
gulvbelagninger, faste skabe samt harde hvidevarer og sanitet, Udlejeren har ansvaret for
projektering, materialevalg og udfgrelse. Kravet kan ikke afvises uden saglig begrundelse, og
der skal udarbejdes sedvanligt byggeregnskab. Formalet er at sikre, at lejeren kan medvirke
til at lofte boligens standard gennem kontrollerede, udlejerstyrede forbedringer. Inden
udskiftningen igangsettes skal der indhentes lejer skriftlige godkendelse af overslag over
omkostningerne til udskiftningen og det heraf falgende tilleeg til huslejen.

Til stk. 2

Udskiftningen finansieres ved, at Selvstyret og kommunerne yder driftsenheden et lan, som
forrentes og afdrages som et annuitetslan. De manedlige ydelser tilleegges huslejen for den
enkelte udlejningsbolig og falger de almindelige betalingsregler. Bestemmelsen giver et
finansielt redskab til lebende forbedringer uden at belaste driftsbudgettet for driftsenheden
uforholdsmaessigt.

Til stk. 3
Inden udskiftningen igangsattes skal der indhentes lejer skriftlige godkendelse af overslag
over omkostningerne til udskiftningen og det heraf fglgende tilleeg til huslejen.

Til stk. 4
Naalakkersuisut fastsatter naermere regler om lan, forrentning, afdrag og lejers amortisering
af lanet. Hjemlen sikrer mulighed for at fastleegge feelles standardvilkar for ordningen.
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Til § 24

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsatter hovedreglen for lejefastsattelsen i privatejede udlejningsboliger.
Lejen skal vaere omkostningsbestemt og ma ikke overstige udlejers dokumenterede
finansierings- og driftsudgifter. Herved sikres en rimelig sammenhang mellem omkostninger
og lejeindtaegt samt beskyttelse mod urimelige huslejeniveauer.

Til stk. 2

Stk. 2 preeciserer, hvad der kan medtages som finansieringsudgifter, herunder ydelser pa
langfristede prioritetslan og en rimelig forrentning af den del af opfarelses- eller
anskaffelsessummen, der ikke er lanefinansieret. Forrentningssatsen pa 14 % af den
resterende rimelig anskaffelsessum som ikke er lanefinansieret er fastsat som et standardiseret
kapitalafkast, der skal give incitament til privat udlejning under stabile rammer.

Ved vurdering af en rimelig anskaffelsessum kan der laegges vaegt pa den pa
anskaffelsestidspunktet geeldende markedsveerdi. Ved keb af en bestaende udlejningsbolig
eller udlejningsejendom indtraeder kagber i saelgers rettigheder og forpligtelser i henhold til
bestaende lejekontrakter. Der kan ikke for bestaende lejemal varsles huslejeforhgjelser under
henvisning til &ndrede finansieringsomkostninger og egenfinansiering.

Til stk. 3

De dokumenterede driftsudgifter omfatter blandt andet forsyning, vedligeholdelse, forsikring,
administration og henlaeggelser til fornyelse af tekniske installationer. Der legges vegt pa
rimelighed i forhold til ejendommens karakter. Bestemmelsen fremmer korrekt
regnskabsmaessig praksis og gennemsigtighed.

Udlejer kan medtage sedvanlige henleeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse
(PPV). Henlaggelser skal dokumenteres, f.eks. pa grundlag af en ajourfart plan for periodisk
og planlagt vedligeholdelse af udlejningsejendommen og udlejningsboligerne. Medtager
udlejer henlaeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse (PPV), kan udlejer ikke i
driftsbudgettet medtage konkrete vedligeholdelsesudgifter omfattet af PPV da udgiften i sa
fald vil indga flere gange i huslejen.

Udlejer kan ikke i opgarelse af driftsudgifterne medtage regnskabsmaessige eller
skattemaessige afskrivninger.

Til stk. 4
Udlejer kan forlange lejeforhgjelse ved forbedringer af ejendommen eller det lejede, forudsat
kravet fremseettes skriftligt og med tre maneders varsel til alle bergrte lejere. Manglende
begrundelse eller belgbsangivelse ger varslingen ugyldig. Bestemmelsen sikrer ensartede
procedurer og retssikkerhed for lejerne.
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Til stk. 5

Udlejer kan tilsvarende varsle forhgjelse som fglge af pris- eller takststigninger, under samme
formkrav og varsel. Herved kan udlejer opretholde gkonomisk balance, samtidig med at
lejerne sikres gennem en varslingsret og dokumentation.

Til stk. 6

Naalakkersuisut kan fastsaette naermere regler om udlejers ret til lejeforhgjelser og mulighed
for indeksregulering. Hjemlen sikrer fleksibilitet til at tilpasse systemet til den gkonomiske
udvikling og til at fastseette ensartede retningslinjer for dokumentationen og
beregningsgrundlaget.

Til § 25
Til stk. 1
Bestemmelsen fastseetter regler for udlejning af veerelser til beboelse, herunder veerelser til
beboelse i udlejers egen bolig.

Lejen ma hgjst udgere en forholdsmaessig andel af boligens samlede udgifter til husleje eller
terminsydelser, varme, el og vand, beregnet efter antal veerelser. Ved fordelingen af
udgifterne kan der alene medtages veerelser, der lovligt kan anvendes til beboelse.

Det henvises til det for udlejningsejendommen eller boligen gaeldende Bygningsreglement.
Boliger der er nyopfart, tilbygget eller veesentligt ombygget efter den 1. januar 2007 er
omfattet af pkt. 4.3.2 om Beboelsesrum og kegkkener i Grgnlands Bygningsreglement, 2006.

Bestemmelsen skal forhindre overprissatning og sikre rimelig fordeling af udgifterne.

Til stk. 2

Lejeforhgjelse kan gennemfares med en maneds varsel, hvis veerelset er en del af udlejers
egen bolig, og for andre vaerelser med tre maneders varsel. Varslet skal gives skriftligt.
Bestemmelsen skaber klare procedureregler og sikrer, at lejeren modtager rettidig orientering
om andringer i lejen.

Til § 26

Til stk. 1
Bestemmelsen fastleegger, at lejeren ved lejeaftalens indgaelse skal betale et kontant
depositum svarende til hgjst fem maneders husleje. Sammen med eventuel forudbetalt leje ma
belgbet samlet ikke overstige seks maneders leje. Formalet er at sikre udlejeren deekning for
misligholdelse og istandsattelsesudgifter, men samtidig fastsatte en gvre graense for lejers
gkonomiske forpligtelse ved indflytning. Graensen bidrager til rimelig balance mellem
parternes interesser.
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Udlejer kan i forbindelse med fraflytning anvende depositum til hel eller delvis daekning af
krav mod lejeren. Depositum kan anvendes til deekning af alle gkonomiske krav, som en
udlejer matte fa overfor lejer i forbindelse med lejemalet.

Det falger af bestemmelsen, at udlejer og lejer kan indga aftale om betaling af depositum og
eventuelt forudbetalt leje, der er mindre end det anfarte maksimum. Safremt der i Selvstyrets
og kommunernes udlejningsboliger indfares praksis for betaling af et mindre depositum
finder den almindelige forvaltningsretlige lighedsgrundsatning anvendelse.

Til stk. 2

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om depositum i Selvstyrets og
kommunernes udlejningsboliger. Hjemlen omfatter bl.a. bestemmelser om betalingsmade,
mulighed for afdragsordning, gebyrer i forbindelse hermed, misligholdelse af afdragsordning
samt udlejers anvendelse af depositum. Formalet er at sikre ensartet administration og give
mulighed for socialt afbalancerede ordninger, herunder betaling i rater for lejere med
begraenset likviditet.

| private udlejningsboliger kan udlejer og lejer indga aftale om afdragsvis betaling af
depositum og vilkarene herfor. Sadanne aftaler er reguleret af almindelige aftaleretlige regler.

Til § 27

Til stk. 1

Bestemmelsen palaegger lejeren pligt til at betale husleje, afdrag pa depositum samt vand- og
varmebidrag til de tidspunkter, der fremgar af lejekontrakten. Reglen fastslar, at rettidig
betaling er en helt central forpligtelse i lejeforholdet.

Til stk. 2

Medmindre andet er aftalt, skal betaling ske den sidste bankdag i maneden forud for den
periode, betalingen vedrarer. Leje og gvrige ydelser, der opkraves for anden periode end 1
maned, skal ligeledes betales forud. Rettidig betaling anses som udgangspunkt for sket, nar
belgbet er modtaget pa forfaldsdagen. Ved bankoverfarsel skal lejer derfor vaere opmeerksom
pa, at betalingsoverfarsel kan ske med en bankdags forsinkelse, hvis udlejer og lejer ikke har
samme bankforbindelse og betalingen ikke gennemfgres som straks betaling. Hvis udlejer
benytter IF-indbetalingskort anses betaling for rettidig ved betaling til bank eller pa posthus
pa sidste rettidige betalingsdag anfart pa IF-betalingskortet. Bestemmelsen skaber et ensartet
betalingsmgnster, som letter administrationen for bade offentlige og private udlejere.

Til stk. 3

Udlejeren skal anvise betalingssted og -made. Indbetaling til et pengeinstitut eller postveesen

anses som betaling pa det anviste sted. Er der ikke anvisning, skal betaling ske pa udlejers
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eller administrators forretningssted, der hvor udlejningsboligen er beliggende. Udlejer kan
ikke ved at undlade at anvise betaling til pengeinstitut eller postvaesen palaegge en lejer at
fremmgde pa et forretningssted uden for udlejningsboligens hjemsted for der at betale husleje
mv. eller at fremsende kontante midler til udlejers forretningssted. Bestemmelsen preeciserer
parternes forpligtelser og forebygger tvivl om betalingssted og forfaldstidspunkt.

Til § 28

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at lejeren er pligtig til at betale leje for tiden indtil lejeforholdets
opher, uanset om lejekontrakten er blevet opsagt eller en tidsbegraensning foreligger. Herved
sikres, at udlejeren har krav pa lejeindtaegt i hele opsigelsesperioden eller indtil lejeaftalens
udlgb. Reglen henviser til 88 52-53 i loven, der fastseatter de naermere vilkar for opsigelse.
Bestemmelsen tydeligger, at lejers betalingsforpligtelse bestar frem til det aftalte
opharstidspunkt.

Til §29

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsatter, at udlejeren kan kraeve refusion af sine udgifter til lejerens forbrug
af varme og varmt vand samt feellesforbrug i ejendommen. Udgifterne skal opgares i et
seerskilt arligt varmeregnskab, som udlejeren udarbejder. Udlejeren skal udarbejde et sarskilt,
hvoraf lejerens andel af de samlede udgifter skal fremga, saledes at disse kan sammenholdes
med lejerens a conto indbetalinger. Regnskabsaret fglger kalenderaret. Bestemmelsen
adskiller betaling for forbrug fra den egentlige husleje og sikrer gennemsigtighed i
afregningen.

Til stk. 2

Udlejeren skal opkreeve manedlige acontobidrag fra lejerne til deekning af udgifterne.
Bidragene er pligtige ydelser i lejeforholdet og opkraeves sammen med huslejen. Reglen
sikrer lgbende finansiering af udlejers udgifter og sikrer samtidig at lejerne betaler for det
lebende forbrug.

Til stk. 3

Udlejer kan opkraeve et serskilt administrationsbidrag for udarbejdelse af varmeregnskabet.
Formalet er at deekke dokumenterede administrative omkostninger, herunder udarbejdelse og
fordeling af regnskabet.

Til stk. 4
Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om udarbejdelse og fordeling af
varmeregnskaber, herunder om administrationsbidrag, opggrelsesmetode, betaling og
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efterregulering. Hjemlen sikrer, at der kan fastsettes ensartede procedurer for offentlige og
private udlejere.

Til 830

Til stk. 1

Bestemmelsen palaegger udlejeren at fremleegge varmeregnskabet offentligt senest den 30.
april pa et sted, der er angivet for lejerne. Reglen skal sikre abenhed og kontrolmulighed for
lejerne.

I praksis foregar fremlaggelsen pé udlejernes forretningssted, f.eks. pa INT’ filialkontorer og
pa kommunekontorerne. Fremlaeggelsen kan f.eks. annonceres ved opslag pa udlejers
hjemmeside, de lokale opslagstavler eller ved indrykning af annoncer i de landsdeekkende
aviser eller lokale ugeaviser.

Til stk. 2

Hvis udlejeren ikke har fremlagt regnskabet inden fristen i stk. 1, fortaber udlejeren retten til
at kreeve efterbetaling ud over de opkraevede acontobidrag. Bestemmelsen tilskynder udlejer
til rettidig afregning og styrker lejernes retsstilling.

Til stk. 3

Er regnskabet ikke fremlagt senest 30. juni, har lejeren krav pa forrentning af eventuelt
tilgodehavende fra 15. juni. Renten fastsettes efter den hgjeste indlansrente i pengeinstitutter
med forretningssted. Reglen fremmer rettidig tilbagebetaling og beskytter lejeren mod tab ved
forsinkelse.

Til stk. 4

Udlejeren skal senest den 15. juni give skriftlig meddelelse om ekstra- eller tilbagebetaling.
Meddelelsen skal samtidig oplyse lejeren om indsigelsesadgang efter stk. 6. Bestemmelsen
sikrer, at lejeren orienteres rettidigt om resultatet af regnskabet.

Bestemmelsens formulering indebzerer, at fristen er overholdt, safremt udlejer har afsendt
meddelelse til lejerne. Afsendelsestidspunktet er valgt som fristtidspunkt frem for lejers
modtagelse af meddelelse besked, da postforsendelser erfaringsmaessigt kan forega ustabilt.

Til stk. 5

Hvis udlejeren ikke fremsender meddelelse efter stk. 4 inden fristen, fortaber udlejeren retten

til at kreeve efterbetaling. Bestemmelsen fastslar en klar retsvirkning ved overskridelse af

fristen.

Til stk. 6

Lejeren kan gere skriftlig indsigelse mod varmeregnskabet senest 1. august. Indsigelsen skal

preecisere, hvilke punkter der bestrides. Formalet er at sikre hurtig og konkret behandling af
25



tvister om regnskabet. Udlejer skal pa forlangende fremleegge dokumentation for de punkter i
regnskabet der bestrides.

Til §31

Til stk. 1

Bestemmelsen regulerer situationer, hvor udlejer efter afslutning af varmeregnskabet
modtager uforudsigelige afregninger fra eksterne leverandgrer. Det kan bade vere
tilbagebetalinger og efterbetalinger.

Udlejeren kan undtagelsesvist overfare sadanne afregninger til det falgende regnskabsar, hvis
de vedrerer den afsluttede periode. Bestemmelsen giver praktisk fleksibilitet og sikrer
fuldsteendig afregning af reelle udgifter. Det forudseettes, at der ikke blot er tale om forkerte
periodiseringer af f.eks. kvartalsregninger, men derimod om uventede og uforudsigelige
afregninger.

Til stk. 2

Udlejeren skal korrigere fejl i udgiftsfordeling snarest muligt ved skriftlig meddelelse til de
bergrte lejere. Reglen understreger pligten til hurtig opretning ved konstaterede fejl i
fordelingen.

Til stk. 3

Hvis en lejer har betalt for lidt i acontobidrag, kan udlejeren kraeve tilleegsbetaling tidligst fra
den farste lejebetaling, der forfalder en maned efter, at lejeren er orienteret. Overstiger
tilleegsbetalingen tre maneders acontobidrag, kan den opdeles i tre rater. Bestemmelsen
beskytter lejeren mod pludselige store efterregninger.

Til stk. 4

Huvis lejeren har betalt for meget, skal udlejeren straks tilbagebetale belgbet kontant eller
fratraekke det i naeste lejebetaling. Reglen sikrer hurtig udligning af saldo og retfeerdig
afregning mellem parterne.

Til 832

Til stk. 1

Bestemmelsen omhandler situationer, hvor vand leveres direkte til lejer af et
forsyningsselskab. | sadanne tilfeelde sker opkraevning og afregning direkte mellem selskabet
og lejeren. Reglen praciserer, at udlejeren i disse tilfeelde ikke er part i afregningsforholdet.

Til stk. 2

Nar udlejeren leverer vand til lejerne, kan udlejeren kreaeve sine udgifter deekket gennem

manedlige acontobidrag, der opkraeves sammen med huslejen. Bestemmelsen svarer til
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reglerne for varmebetaling og sikrer, at udlejerens udgifter til forsyning deekkes lgbende og
sikrer samtidig at lejerne betaler for det lgbende forbrug.

Til stk. 3

Hvis ejendommen ikke er forsynet med individuelle malere, fordeles det samlede vandforbrug
efter boligareal. Udlejer kan opkrave et gebyr pr. lejemal for udarbejdelse af vandregnskab.
Bestemmelsen fastleegger en enkel fordelingsmodel i ejendomme uden malersystemer.

Til stk. 4

Hvor der er installeret individuelle malere, skal afleesning ske arligt samt ved ind- og
fraflytning. Opkraevningen omfatter faktisk forbrug tillagt et standardtilleeg, afleesningsgebyr
og eventuel malerleje. Bestemmelsen sikrer korrekt afregning baseret pa faktisk forbrug.

Til stk. 5

Lejer kan efter aftale med udlejer selv afleese vandmaleren og meddele resultatet. Udlejer kan
i sa fald opkrave et afleesningsgebyr. For meget betalt a conto tilbagebetales, og for lidt betalt
kan kreeves i op til tre rater, hvis belgbet overstiger tre maneders acontobidrag. Bestemmelsen
understotter fleksibilitet og preecis afregning.

Til stk. 6

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om aflaesning, afregning og gebyrer,
herunder om malerleje og vandregnskaber. Hjemlen muligger en detaljeret og ensartet
regulering for private og offentlige udlejningsboliger og pa tveers af boligtyper.

Til 833

Til stk. 1

Som brugbar stand anses at boligen er funktionel, sikker og egnet til beboelse. Bestemmelsen
fastleegger Selvstyrets og kommunernes forpligtelse som udlejer til at sgrge for, at
ejendommen og det lejede er egnet til beboelse. Pligten gelder labende gennem hele
lejeperioden og omfatter savel den ydre vedligeholdelse som felles installationer og
bygningsdele. Formalet er at sikre, at lejerne til enhver tid rader over en bolig, der er egnet til
beboelse.

Udlejer har ikke pligt til at foretage bestemte vedligeholdelsesarbejder til bestemte
tidspunkter, men udlejer skal foretage de arbejder der er pakraevet for, at boligen er egnet til
beboelse. Hvor ofte dette skal ske, beror pa udlejers konkrete skan.

Til stk. 2

Selvstyrets og kommunernes forpligtelse som udlejer til vedligeholdelse omfatter specifikt

tekniske installationer til afleb, varme, el, gas og vand samt bygningsdele som kontakter,

paneler, darkarme, radiatorer og inventar. Udskiftning som fglge af almindelig slitage og &lde
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skal ske, nar det er pakreavet for at boligen er egnet til beboelse. Boligen ma ikke have
forhold, der gar den ubeboelig eller sundhedsskadelig. Vandhaner og aflgb skal fungere.
Elinstallationer skal veere sikre og virke. Varmeanleg skal kunne opvarme boligen.
Bestemmelsen tydeligger, at vedligeholdelse ikke alene omfatter ngdreparationer, men ogsa
fornyelser med henblik pa at boligen er egnet til beboelse.

Til stk. 3

Lejeren har i lejeperioden ansvar for den indvendige vedligeholdelse, dvs. hvidtning af lofter,
maling eller tapetsering af veegge samt lakering af gulve. Udgiften afholdes af lejeren.
Bestemmelsen afgraenser udlejers og lejers vedligeholdelsesforpligtelser og falger det
traditionelle grgnlandske system med en intern arbejdsdeling.

Lejeren har i lejeperioden pligt til at foretage sin del af vedligeholdelsen i boligen sa tit, at den
ikke forringes ud over, hvad der fglger af almindeligt slid og &lde.

Til §34

Bestemmelsen fastslar, at reglen i § 33 som udgangspunkt ogsa gelder for privat
boligudlejning, medmindre andet skriftligt aftales mellem parterne. Herved viderefares
princippet om udlejers hovedansvar for at ejendommen og boligen er egnet til beboelse,
samtidig med at private parter kan aftale en anden fordeling, nar dette er klart angivet. Reglen
skaber fleksibilitet og mulighed for aftalefrihed pa det private udlejningsmarked.

Til 8§35

Til stk. 1

Udlejeren skal stille det lejede til radighed i brugbar og rengjort stand ved lejeforholdets
begyndelse. Boligen skal vere egnet til beboelse, med hele ruder, dagre og fungerende
installationer. Bestemmelsen angiver minimumskrav for indflytningsstand og sikrer, at lejeren
kan tage boligen i brug uden udbedringsarbejde. Lejeren har ikke krav pa, at udlejer foretager
seerlige vedligeholdelsesarbejder i forbindelse med indflytning.

Til stk. 2

Udlejer og lejer skal ved indflytningen gennemfare en falles besigtigelse og udarbejde en
indflytningsrapport, som beskriver boligens stand og eventuelle mangler. Rapporten skal
udleveres til lejeren. Formalet er at skabe dokumentation for boligens tilstand ved
indflytningen og forebygge tvister ved fraflytning.

Til stk. 3
Lejeren skal skriftligt meddele udlejeren om mangler, der opdages efter indflytning, inden for
to uger. Mangler, der ikke kunne opdages ved sedvanlig opmerksomhed, eller som udlejer
har forsggt at skjule, er dog undtaget fra fristen. Bestemmelsen giver lejeren rimelig tid til at
reagere, men sikrer samtidig hurtig afklaring af forhold vedrgrende boligens stand.
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Til stk. 4

Indflytningsbesigtigelse kan undlades, hvis gennemfgrelse heraf medfarer veesentlige
omkostninger, f.eks. ved udleje af boliger pa bosteder, hvor udlejer ikke har forretningssted
eller pa anden made er fast repraesenteret. Bestemmelsen giver en praktisk undtagelse, hvor
ressourcehensyn taler afgarende.

Til § 36

Til stk. 1

Lejeren skal behandle det lejede forsvarligt og er erstatningsansvarlig for skade forarsaget ved
uforsvarlig adfeerd af lejer, husstand eller andre, som lejeren har givet adgang. Ved vanrggt
skal lejeren straks udbedre skaden efter udlejers pakrav.

Der sondres mellem skader pa den del af det lejede, som det pahviler udlejeren at
vedligeholde og den del af det lejede, som det pahviler lejeren at vedligeholde. Sker der en
skade pa den del, som udlejeren er ansvarlig for, skal lejeren informere udlejeren herom,
saledes udlejeren har mulighed for at tage stilling til, hvem der er ansvarlig for skaden og
hvorledes skaden skal sgges udbedret.

Forbuddet mod rygning i det lejede uden udlejers skriftlige samtykke skal ses som led i
indsatsen mod udlejers og lejers betydelige omkostninger til regsanering og sikring af sundt
indeklima ogsa for kommende lejere af en udlejningsbolig.

Til stk. 2

Lejeren ma ikke uden udlejers samtykke anvende boligen til andet formal end beboelse. Der
ma saledes ikke drives erhverv fra boligen. Formalet er at sikre, at boligen anvendes i
overensstemmelse med det, den er udlejet til og at ejendommens anvendelse forbliver
beboelsesmassig. Erhvervsmaessig benyttelse vil typisk ogsa medfarer et forgget slid pa
ejendommen og pa boligen.

Til stk. 3

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af boligen til andre end
husstandsmedlemmer. Undtagelsen for udlejning af enkelte vaerelser til lejere med fast bopeel
i udlejningsboliger skal ses som en begranset adgang til at udnytte boligen fleksibelt.
Bestemmelsen indebeerer, at udleje af et veerelse i en lejebolig som traditionel bed and
breakfast eller i gvrigt pa vilkar som hotel, motel og vandrehjem kraever udlejers forudgaende
skriftlige samtykke. | modsat fald udger sadan udleje en misligholdelse af lejekontrakten.

Til stk. 4
Lejere af vaerelser ma ikke overlade brugen af veerelset til andre uden skriftligt samtykke.
Reglen understgtter kontrollen med udlejning af dele af udlejningsbolig.
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Til stk. 5

Lejeren ma ikke fraflytte boligen i utide uden aftale med udlejeren. Bestemmelsen tydeliggar,
at lejeforholdet bestar indtil gyldig opsigelse eller ophaevelse, og beskytter udlejeren mod tab
ved pludselig fraflytning. Bestemmelsen indebzerer endvidere, at lejeren uden ugrundet
ophold skal give meddelelse til udlejer i tilfeelde af lejerens permanente fraflytning af
lejemalet.

Til § 37

Til stk. 1
Lejeren ma ikke uden rimelig grund nagte udlejeren adgang til boligen, nar der skal foretages
besigtigelse, vurdering af vedligeholdelsestilstanden eller forberedelse af genudlejning.

Bestemmelsen sikrer, at udlejeren kan varetage sit ansvar for ejendommens stand og drift,
f.eks. i tilfelde af vandskade, fejl i installationer, ildlgs og andet, der kan true ejendommen
eller beboerne. Arbejder skal udfgres til mindst mulig ulempe for lejeren og andre beboere og
skal feerdiggeres uden ugrundet ophold.

Til stk. 2

Udlejeren skal varsle arbejder i boligen med mindst to ugers varsel, nar arbejdet ikke
medfarer veesentlig ulempe. Det vil f.eks. omfatte arbejder, der kan udferes i lgbet af 1-2
arbejdsdage eller som ikke afskaerer lejer fra at benytte det lejede uden for handvarkeres
almindelig arbejdstid.

Ved starre arbejder har lejeren krav pa halvanden maneds varsel. Uopszttelige arbejder kan
dog foretages straks.

Til stk. 3

Alt arbejde skal udfgres uden afbrydelse og med hensyntagen til lejerens forhold. Udlejer skal
straks udbedre eventuelle falgeskader. Bestemmelsen understreger udlejers pligt til at
begranse gener under vedligeholdelse.

Til § 38
Til stk. 1
Lejeren, husstanden og andre med adgang til boligen skal overholde de ordensregler, som
udlejer fastseetter. Ordensreglerne tjener til at sikre god ro og orden i ejendommen.
Ordensreglerne tjener endvidere til at sikre forsvarlig brug af ejendommen og
udendgrsarealerne. Ordensreglerne kan f.eks. ogsa omfatte forbud mod at tgrre tgj inde i
boligen og forbud mod at bruge veerktgj pa bestemte dage eller tidspunkter.
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Til stk. 2
| private udlejningsboliger er det udlejer, der beslutter om husdyrhold er tilladt og i givet fald
pa hvilke vilkar.

| Selvstyrets og kommunernes ejendomme er husdyrhold tilladt, medmindre andet falger af
stk. 4-6. Reglen tager hgjde for, at husdyrhold er almindeligt og gnsket blandt mange lejere i
det offentliges udlejningsboliger, men kan begraenses af hensyn til sundhed, vedligeholdelse
0g naboer.

Til stk. 3

Udlejer kan beslutte, at husdyrhold ikke skal veere tilladt i bestemte ejendomme, for udvalgte
dyrearter eller for udvalgte boliger. Bestemmelsen giver fleksibilitet til at fastleegge lokale
regler under hensyn til bygningernes karakter og driftsforhold.

Til stk. 4
Betingelserne for husdyrhold i ordensreglerne skal altid veere overholdt. Bestemmelsen
paleegger lejeren pligt til lsbende at sikre, at husdyrholdet ikke medfarer gener eller skader.

Til stk. 5

Ved anskaffelse af husdyr skal lejeren betale en serlig sikkerhed svarende til tre maneders
husleje. Belgbet betales kontant og skal deekke eventuelle skader forarsaget af husdyret.
Bestemmelsen indfgrer gkonomisk sikkerhed for udlejer og ansvarligger lejeren.

Afgar husdyret ved daden eller opgiver lejeren pa anden vis at holde husdyr, kan udlejer efter
et syn af ejendommen og det lejede beslutte, om betingelserne for at tilbageholde lejerens
sikkerhed forsat er til stede og treeffe beslutning om hel eller delvis tilbagebetaling af
sikkerhedsstillelsen.

Til stk. 6

Udlejer kan anvende sikkerheden til at daekke udgifter til skader, der er forarsaget af
husdyrhold. Det omfatter f.eks. skader pa paneler, dgrkarme og dgrplader, hvor hunde eller
katte har kradset. Det omfatter endvidere vandskader som felge af akvarie. Endvidere kan det
omfatte lugtskader og pletter pa gulve, skabe og andre overflader som fglge af affgring og
urin fra husdyr.

Til §39

Bestemmelsen fastlaegger, at lejeren i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger ikke ma
foretage @ndringer af det lejede eller opsette indretninger og genstande i, pa eller uden for
boligen. Formalet er at bevare ejendommens ensartede standard, sikre driftsmaessig stabilitet
og undga skader eller &ndringer i ejendommens konstruktion.
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Bestemmelsen skal forhindre, at lejeren foretager arbejder, der f.eks. kan pavirke
administration, vedligeholdelse, sikkerhed eller ejendommens veerdi. Eventuelle &ndringer
skal i stedet ske efter Selvstyrets eller kommunernes beslutning som led i lgbende
vedligeholdelse og renovering af udlejningsboligerne.

Til § 40

Bestemmelsen fastleegger, at lejerne i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger ikke ma
udfare arbejder eller forbedringer pa, i eller uden for det lejede. Bestemmelsen daekker bade
fysiske andringer og tekniske installationer. Hensigten er at bevare ejendommens kvalitet og
sikre, at arbejder alene udfares efter udlejers beslutning som led i vedligeholdelse eller
renovering.

Der gares udtrykkelig undtagelse for lejerens pligt til indvendig vedligeholdelse efter § 33,
som fortsat udfares af lejeren. Reglen medvirker til at sikre ensartede tekniske standarder og
begraenser risikoen for fejludfarelse og falgeskader.

Til §41

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at lejeren i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger kan
installere hjeelpemidler eller andre sarlige indretninger bevilget i medfer af den sociale
lovgivning, hvis der forud er givet skriftlig tilladelse fra udlejeren. Bestemmelsen skaber en
balance mellem hensynet til den enkelte lejers behov og hensynet til ejendommen og det
lejedes kvalitet.

Udlejer skal som vilkar for en tilladelse stille krav om reetablering ved fraflytning og skal
kreeve, at kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af udgifterne hertil. Det sikrer, at
installationer, som ikke er permanente andringer, kan fjernes uden omkostning for udlejeren,
og at kommunen berer det gkonomiske ansvar, nar hjelpemidlet er bevilget og installeret i
medfer af den social lovgivning. Omkostningerne til retablering kan og skal ikke belaste de
enkelte driftsenheder og dermed de gvrige lejere i en driftsenhed.

Bestemmelsen omfatter f.eks., at personer med et handicap, i medfer af den sociale
lovgivning, kan fa bevilget installation af tekniske hjelpemidler i lejligheden og sadan at lejer

kan forblive boende i udlejningsboligen pa trods af et handicap.

Lejeren skal underrette udlejer senest en uge far installationen gennemfares for at sikre, at
arbejdet kan koordineres og udfares teknisk og fagligt forsvarligt.

Til § 42
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Bestemmelsen fastslar, at reglerne i 8§ 39-41 finder tilsvarende anvendelse ved privat
udlejning, medmindre andet skriftligt aftales mellem lejer og udlejer.

En sadan aftale skal foreligge skriftligt for at veere gyldig, hvilket understreger betydningen af
klarhed og dokumentation ved &ndringer i det lejede.

Formalet er at skabe overensstemmelse mellem reglerne for offentlige og private udlejere,
men samtidig bevare aftalefriheden pa det private udlejningsmarked.

Til § 43

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar som hovedregel, at lejerens brugsret ikke kan overga til andre fysiske
eller juridiske personer uden udlejers forudgaende skriftlige tilladelse. Reglen beskytter
udlejeren mod uautoriseret overdragelse og sikrer, at den, der bebor eller anvender det lejede,
er godkendt som lejer i henhold til kontraktens vilkar. Hensigten er at bevare udlejers kontrol
med, hvem der rader over lejemalet, og undga misbrug, fremleje eller spekulation i
udlejningsboliger. Tilladelsen skal veere skriftlig for at have retsvirkning. Endvidere sikres
dokumentationen i tilfeelde af, at der skulle opsta en tvist.

Til stk. 2

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om, i hvilke situationer og pa hvilke vilkar
brugsretten kan overga til andre. Det kan f.eks. omfatte overdragelse af en lejekontrakt ved
dedsfald, separation, skilsmisse, samlivsophar eller fremleje.

Bestemmelsen giver mulighed for ensartede og socialt afbalancerede regler, der tager hgjde
for familiemaessige og personlige forhold, hvor det efter omstaendighederne vil vare urimeligt
at fastholde ophgret af lejemalet.

Til § 44

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at personaleboliger, som er stillet til radighed som led i ansattelse i
Selvstyret eller kommunen, ikke kan fremlejes, hverken helt eller delvist. Formalet er at sikre,
at disse boliger anvendes til det oprindelige formal, nemlig beboelse for medarbejdere ansat
med ret til en bolig. Formalet er endvidere at imgdega, at en personalebolig anvendes i
spekulativt gjemed.

Til stk. 2
Der indfgres dog en begreaenset adgang til fremleje, hvis den ansatte eller dennes husstand er
ngdsaget til midlertidigt ophold uden for hjemstedet som faglge af behandlingskraevende
sygdom.
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Til lejers husstand henregnes &gtefalle, samlever, hjemmeboende bgrn samt andre personer,
andelshaveren har falles husstand med, uden at der har bestaet et samlivslignende forhold.
Der kan ved vurdering heraf blandt andet leegges veegt pa, hvem der er registeret med fast
folkeregisteradresse i personaleboligen. Om udleje af veerelser i en udlejningsbolig henvises
endvidere til § 25 og § 36, stk. 3 i loven.

Fremleje kan i sadanne tilfeelde tillades for op til 12 maneder efter ansggning fra lejeren og
med skriftlig godkendelse fra ansattelsesmyndigheden. Bestemmelsen tilgodeser sociale og
sundhedsmaessige hensyn uden at &ndre personaleboligens grundlzeeggende karakter.

Til stk. 3

Fremlejekontrakten skal godkendes af udlejeren, og lejen ma ikke overstige den leje, som
medarbejderen selv betaler, medmindre der indgar bohave i lejemalet. | s& fald kan der
opkraves et tilleg pa hgjst 10 procent af huslejen.

Formalet er at forhindre, at der kan opnas en fortjeneste ved fremleje og samtidig tillade
rimelig kompensation for udgifter ved midlertidig udlejning. Bestemmelsen skaber
gennemsigtighed og sikrer proportionalitet i lejefastszettelsen.

Til §45

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger lejers adgang til at opsige lejeaftalen. Opsigelsen skal ske skriftligt
og med det varsel, der fremgar af § 52, stk. 2. Kravet om skriftlighed skal sikre klarhed om
opsigelsestidspunkt og indhold.

Lejeren ma ikke uden agtefaellens samtykke opsige lejemalet, hvis der er tale om familiens
feelles bolig, eller hvis boligen er knyttet til &gtefeellernes virksomhed. Bestemmelsen
beskytter husstanden og forhindrer, at en &gtefeelle ensidigt bringer familiens boligforhold i
fare.

Til 8 46

Til stk. 1

Lejemalet for en personalebolig ophgrer ved anszttelsesforholdets ophgr. Den ansatte skal
skriftligt overfor udlejer opsige boligen og hefter for leje og evrige lgbende ydelser frem til
opsigelsesvarslets udlgb. Det forhold, at personaleboligen af udlejer er anvist den ansatte pa
baggrund af en rekvisition fra arbejdsstedet, betyder ikke, at det er arbejdsstedet, der skal
opsige lejemalet.
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Bestemmelsen tydeligger, at retten til personalebolig er betinget af anseettelsen og opharer
sammen med denne. Formalet er at sikre, at personaleboliger forbliver til radighed for
medarbejdere ansat med ret til anvist bolig og kan genudlejes uden ungdvendige forsinkelser.

Til stk. 2

Boligen skal veere fraflyttet senest 15 dage far opsigelsesvarslets udlgb. Reglen giver
udlejeren tid til istandsaettelse og eventuel genudlejning, sa boligen hurtigt kan stilles til
radighed for nye medarbejdere ansat med ret til anvist bolig. Henvisningen til § 59, stk. 1, 1.
pkt. sker til de almindelige regler for fraflytning og istandsattelse ved fraflytning.

Til § 47

Til stk. 1

Bestemmelsen indebeerer, at udlejer med saedvanligt opsigelsesvarsel frit kan opsige
enkeltveerelser i udlejerens egen bolig. Desuden kan en ejer af et dobbelthus, hvori ejeren selv
bebor den ene bolig, med saedvanligt opsigelsesvarsel frit opsige lejeren i den anden bolig i
dobbelthuset. Opsigelsen kreever ikke nogen begrundelse.

Formalet er at sikre fleksibilitet for private udlejere, der udlejer en del af egen bolig, og at
lette ophar af sadanne lejemal.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at udlejers opsigelse efter stk. 1 skal ske skriftligt. Kravet om
skriftlighed har til formal at sikre klarhed om opsigelsens indhold, tidspunkt og begrundelse
samt at forebygge tvister mellem parterne.

Skriftlighedskravet indebzrer, at opsigelsen skal foreligge i dokumenterbar form. Opsigelsen
kan fremsendes ved almindeligt brev eller elektronisk (e-mail), forudsat at modtagelsen kan
dokumenteres.

Manglende overholdelse af skriftlighedskravet medfarer, at opsigelsen er ugyldig.
Til §48

Til stk. 1

Bestemmelsen omfatter lejemal, der er lejet af Selvstyret, kommunerne eller et selskab, hvor
Selvstyret eller kommunen har bestemmende indflydelse og efterfglgende er fremlejet til en
lejer.

Safremt udlejer opsiger lejeaftalen med det offentlige eller et offentlig boligselskab vil det
veere ngdvendigt at det offentlige eller et offentlig boligselskab tilsvarende kan bringe

fremlejeaftalen med lejer til ophgr med ssedvanligt varsel.
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Til stk. 2

Opsigelse efter stk. 1 er betinget af, at det offentlige eller et offentlig boligselskab samtidig
anviser lejeren et andet passende lejemal i samme by eller bosted. Bestemmelsen beskytter
lejeren mod opsigelse af lejemalet, som skyldes det offentliges eller et offentlig boligselskabs
aftaleforhold med ejeren af de lejede boliger.

Ved anvisning af anden lejebolig finder de almindelige anvisningsregler anvendelse, jf.
herved § 10. Lejer har f.eks. ikke krav pa en anden lejebolig af tilsvarende husleje, starrelse,
alder og kvalitet eller med tilsvarende beliggenhed og udsigt.

Til § 49

Til stk. 1
Udlejer kan kun opsige lejemal, der ikke er omfattet af 88§ 47-48, hvis betingelserne herfor er
opfyldte. Bestemmelsen er udtemmende.

Tilnr. 1

Bestemmelsen giver udlejer mulighed for at opsige lejer, nar udlejeren og dennes husstand
selv gnsker at tage varigt ophold i lejemalet. Det kan veere i tilfeelde af, at en udlejer ma
afbryde et lengerevarende udlandsophold, og selv har brug for at kunne bebo boligen ved
tilbagekomsten. Kravet om varigt ophold indebarer, at udlejer ikke kan opsige en lejer under
paskud af, selv at skulle bruge det lejede for umiddelbart derefter at genudleje boligen.

Er udlejer en juridisk person, f.eks. et selskab eller en offentlig myndighed, kan denne ikke
opsige lejemalet med den begrundelse, at udlejer selv skal tage varigt ophold i det lejede. Der
kan dog veere andre specielle og tungtvejende grunde til, at udlejer har behov for at kunne
opsige en lejer. Der kan vare tale om vasentlige offentlige eller erhvervsmaessige hensyn,
f.eks. kunne udlejer gnske at szlge en ejendom, og dette vil blive gjort umulig, safremt et
lejemal skal respekteres.

Til nr. 2

Ved beslutning om renovering eller nedrivning af en udlejningsejendom kan der ske opsigelse
af lejerne. Begrundelsen for opsigelsen ma dokumenteres f.eks. bevilling pa offentlige
budgetter til renovering eller nedrivning af den omhandlede ejendom eller ved tilladelse fra
offentlig myndighed til nedrivning af ejendommen og tilladelse til pateenkt fremtidig
anvendelse af arealet.

Tilnr. 3
Safremt en bolig er anvist lejer som led i dennes stilling som ejendomsfunktionzr i
udlejningsejendommen, dvs. som en personalebolig, kan udlejer opsige lejemalet med
seedvanligt varsel som led i lejers fratreeden i ansattelsesforholdet. Opsigelsen er betinget af,
at boligen skal genudlejes som personalebolig for den nye ejendomsfunktionar.
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Tilnr. 4

Udlejer kan tillige opsige lejeren, hvis denne ikke iagttager god skik og orden, uden at det er
af sadan en karakter, at lejeforholdet kan ophaeves. Bestemmelsen er indsat for at give udlejer
mulighed for at opsige en lejer, der f.eks. gentagne gange larmer eller chikanerer de andre
beboere eller i gvrigt er til vaesentlig ulempe, selvom de enkelte forhold ikke isoleret set giver
udlejer grundlag for at haeve lejeaftalen.

Det er en forudsaetning for opsigelse af lejeforholdet, at lejeren inden for 12 lgbende maneder
har modtaget 3 skriftlige advarsler eller pabud.

Til §50

Safremt Selvstyret eller en kommune som udlejer opsiger lejerne som falge af selvstyret eller
kommunens renovering eller nedrivning af en udlejningsdom, jf. § 49, nr. 2 er der pligt til
anvisning af en erstatningsbolig. Bestemmelsen verner lejerens retsstilling ved renovering
eller nedrivning af udlejningsboliger. Pligten til anvisning af erstatningsbolig geelder kun,
safremt lejeren overholder lejekontrakten i det opsagte lejemal pa tidspunktet for Selvstyrets
eller kommunens opsigelse.

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar Selvstyrets og kommunernes pligt til at anvise erstatningsboliger, nar
en udlejningsejendom skal fraflyttes pa grund af renovering eller nedrivning. Udlejer skal
tiloyde de lejere, der har overholdt lejekontrakten en erstatningsbolig.

Til stk. 2

Lejerne har efterfglgende fortrinsret til at vende tilbage til den renoverede ejendom eller
eventuelle nye boliger, der opfares i det boligomrade, hvor de nedrevne boliger 1a. Formalet
er at bevare beboersammensatning og lokalt tilhgrsforhold. Safremt der ikke opfaeres nye
udlejningsboliger til erstatning for nedrevne udlejningsboliger, har lejer ikke noget krav pa
anvisning af en ny bolig.

Til stk. 3

Fortrinsretten er betinget af, at lejeren skal have overholdt sin lejekontrakt pa tidspunktet for
udlejerens tilbud om tilbageflytning, og lejeren skal i gvrigt opfylde betingelserne for
anvisning af en bolig, dvs. f.eks., at husstandens starrelse skal sta i forhold til den bolig, der
anvises.

Selvstyre og kommunerne kan ikke paberabe sig forhold af uveesentlig betydning. Det
paberabte forhold skal udggre en vaesentlig misligholdelse jf. § 55, som kunne begrunde

ophavelse af den bestaende aftale om leje af erstatningsbolig.
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Til stk. 4

Som kompensation for lejers omkostninger ved flytning til en erstatningsbolig yder udlejer
lejeren et kompensationsbelgb. Tilsvarende ydes et kompensationsbelgb ved flytning til en
nyrenoveret bolig eller en nyopfart bolig, der er opfart i det boligomrade, hvor de nedrevne
boliger 1a. Der ydes ikke kompensation udover de fastsatte belgh uanset om de faktiske
omkostninger overstiger lejers omkostninger.

Til stk. 5

Selvstyrets og kommunernes udgifter til kompensationsbelgb afholdes over den
anlaegsbevilling, der er afsat til renovering eller nedrivning af udlejningsejendommen og evt.
opferelse af nye boliger i det boligomrade, hvor de nedrevne boliger 1a. Kompensationen
belaster saledes ikke den enkelte driftsenheds gkonomi.

Til §51

Til stk. 1

Udlejers opsigelse skal altid veere skriftlig og angive opsigelsesgrunden samt lejerens adgang
til at gare indsigelse. Kravet om skriftlighed og begrundelse skal sikre gennemsigtighed og
dokumentation.

Til stk. 2

Lejeren kan geare skriftlig indsigelse mod opsigelsen inden seks uger. @nsker udlejeren at
fastholde opsigelsen, skal udlejer anleegge sag ved domstolene inden yderligere seks uger.
Fristen regnes fra det tidspunkt opsigelsen er kommet frem til lejer. Anleegger udlejer ikke sag
ved domstolene anses opsigelsen for bortfaldet. Reglen sikrer hurtig afklaring og
retssikkerhed.

Indsigelse mod opsigelse af et lejemal i Selvstyrets eller kommunernes udlejningsboliger som
felge af renovering eller nedrivning har ikke opsattende virkning. Opsigelsen kan derfor
effektueres uden at afvente udfaldet af en sag ved domstolene. Selvstyret eller kommunerne
kan séaledes forsette et renoverings- eller nedrivningsprojekt.

Indsigelse mod opsigelse af et lejemal anvist som funktionzrbolig som fglge af, at der skal
ansattes en ny ejendomsfunktionar, har tilsvarende ikke opsattende virkning. Opsigelsen kan
derfor effektueres uden at afvente udfaldet af en sag ved domstolene. Udlejer kan herefter
ansatte en ny ejendomsfunktionar og anvise funktionarboligen til denne.

Til § 52

Til stk. 1
Opsigelse fra udlejers side skal ske med mindst tre maneders varsel til udgangen af en maned.
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Opsigelse af leje af vaerelse i udlejers bolig kan dog opsiges med 1 maneds varsel. Reglen
skaber faste og forudsigelige tidsfrister for begge parter.

Til stk. 2

Lejer kan opsige en lejeaftale med 2 maneders skriftligt varsel til udgangen af en maned.
Ved private lejemal af en bolig kan der aftales et skriftligt varsel pa op til 3 maneder til
udgangen af en maned. Er sadant vilkar skal fremhzaves searskilt for at veere gyldigt. Dette
falger tillige af § 7, stk. 1. Baggrunden for at private udlejere af udlejningsboliger skal have
mulighed for at aftale et leengere opsigelsesvarsel for lejer, i modseetning til offentlige
udlejere er, at private udlejere ikke formodes at drive udlejningsvirksomhed i samme omfang
som Selvstyret og kommunerne og dermed har starre risiko for at lide et tab, fordi de er
lzengere tid om at finde en ny lejer.

Bestemmelsen omfatter ikke udleje af et vaerelse. En privat udlejer af et veerelse kan saledes
ikke efter aftale med lejeren forleenge lejerens opsigelsesvarsel fra en maned til op til 3
maneder

Lejemalet skal veere fraflyttet og besigtiget senest 15 kalenderdage far lejeaftalens ophgr. Det
giver udlejer eller lejer tid til istandsattelse af bolig far lejemalets ophar. Det sikre samtidig,
at boligen som hovedregel vil kunne genudlejes umiddelbart efter lejemalets ophgr. Om
normalistandseettelse ved lejers fraflytning henvises til lovens kapitel 12.

Til stk. 3
Hvis lejeren flytter far lejemalets ophgr, skal udlejeren sgge genudlejning hurtigst muligt.
Lejeindteegt ved genudlejning skal fradrages i udlejers krav mod lejeren.

Lejeren skal betale de med lejemalet forbundne ydelser indtil lejemalets ophgar og aflevering
af lejemalet i den stand, som falger af aftalen og loven. Hvis lejeren fraflytter lejemalet inden
opsigelsesvarslets udlgb og lejemalet er istandsat, skal udlejer bestrabe sig pa at genudleje det
lejede, for at begreense lejerens udgifter.

Den husleje, som udlejer far i lejeindtaegt ved genudlejning i perioden inden
opsigelsesvarslets udlgb, skal fraga i udlejers krav over for lejer. Hvis udlejer ikke har
genudlejet boligen i opsigelsesperioden, men burde have genudlejet boligen, skal den
anslaede lejeindtaegt tilsvarende fraga i udlejers krav overfor lejer. Bedemmelsen af, om
udlejer burde have genudlejet boligen i opsigelsesperioden, skal ske efter almindelige
juridiske bonus pater betragtninger. Indgivelse af boligen til genudlejning gennem
ejendomsmagler vil f.eks. udgare et tilstreekkeligt forseg pa genudlejning.

Til §53
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Til stk. 1

Bestemmelsen regulerer tidsbestemte lejeaftaler, som ophgrer automatisk ved lejetidens
udlgb. Sadanne aftaler kan ikke opsiges i lejeperioden, medmindre der udtrykkeligt er aftalt
opsigelsesadgang. Reglen sikrer forudsigelighed for begge parter.

Til stk. 2

Det praeciseres, at de almindelige ophavelsesregler finder ueendret anvendelse.Udlejer kan
uanset aftalt uopsigelighed i lejeperioden ophave lejeaftalen efter reglerne om ophavelse i
kapitel 11.

Til stk. 3

Bestemmelsen indebzrer endvidere, at hvis lejeren bliver boende i det tidsbestemte lejemal
udover det oprindeligt aftalte tidsrum, og det sker med udlejers viden og uden at udlejer gar
indsigelse overfor lejer, overgar lejemalet til at veere et almindeligt lejemal. Der er ikke krav
om, at udlejers indsigelser gares geldende skriftligt, men det vil i praksis veere udlejer som
ma bevise, at der er gjort indsigelse.

Til §54

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om opsigelse og udszttelse af lejemal,
herunder om handtering af lejers indbo i op til tre maneder og om bortskaffelse heraf.
Formalet er at skabe et samlet regelsat for udsettelsesprocedurer og handtering af efterladt
bohave. Regler om handtering af efterladt bohave er serligt aktuelt i Selvstyrets og
kommunernes udlejningsboliger samt hos boligselskaber helt eller delvist ejet af Selvstyret
eller kommunerne.

Naalakkersuisut kan fastsatte regler som udlejers flytning, opbevaring, salg eller bortskaffelse
af fraflyttede og udsatte lejeres indbo og omkostningerne forbundet hermed. Der kan
fastsaettes regler om lejers adgang til, mod betaling af ekspeditionsgebyr, at udtage opbevaret
indbo helt eller delvist.

Der kan fastsattes regler som undtager private udlejere med et begreenset antal
udlejningsboliger for forpligtelse til at handtere efterladt indbo.

Regler om udszattelse skal i forngdent omfang draftes med Politiet i Grgnland, som i medfar
at Lov om rettens pleje i Grgnland yder bistand i forbindelse med udseettelse af lejere.

Til §55

Til stk. 1
Bestemmelsen fastlaegger, at Selvstyret og kommunerne som offentlig udlejer har pligt til at
heaeve lejeaftalen ved manglende betaling af depositum, husleje, vand eller varme.
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| private lejemal har udlejer ret, men ikke pligt, til at haeve lejeaftalen i samme situation.
Reglen skal sikre konsekvent handhzavelse af betalingsforpligtelser i Selvstyrets og
kommunernes udlejningsboliger, hvor ligebehandling og driftsgskonomisk bzredygtighed er
centrale hensyn.

Manglende betaling af husleje, vand, varme eller depositum altid anses som en vesentlig
misligholdelse af lejeaftalen, da de gvrige lejere i driftsenheden paferes udgifter ved en enkelt
lejers manglende betaling, derfor har Selvstyret og kommunerne pligt til at ophaeve lejeaftalen
0g begranse de gvrige lejeres udgifter.

Samme hensyn gar sig ikke geldende, nar udlejer er en privatperson. En privat udlejer har
derfor ikke pligt til at ophaeve en lejeaftale som falge af manglende betaling, men udlejer har
stadig mulighed for at haeve lejeaftalen.

Til stk. 2

Udlejer kan haeve lejeaftalen, hvis lejeren anvender boligen ulovligt, fraflytter uden aftale,
uberettiget negter udlejer adgang, overtraeeder ordensregler eller vanrggter det lejede.
Bestemmelsen opstiller en udtsmmende opregning af misligholdelsesgrunde, som kan
begrunde en ophavelse. Reglen tydeligger udlejers reaktionsmuligheder ved alvorlige
overtraedelser, som har betydning for ejendommens drift og vedligeholdelse eller naboers
trivsel.

Til stk. 3

Ophevelse kan kun ske, hvis misligholdelsen er af vaesentlig betydning. Bestemmelsen
indfarer proportionalitetsprincippet og forhindrer ophavelse ved bagatelagtige forhold.
Uanset at manglende huslejebetaling er ophaevelsesgrund, ma der foretages en konkret
vurdering af om den manglende betaling ma anses som vaesentlig eller uveesentlig. Der kan
herved ogsa leegges vaegt pa om lejer allerede er i restance.

Til stk. 4

Udlejer kan ikke haeve lejemalet, hvis forholdet er bragt i orden, inden ophaevelsen meddeles.
Dette understreger lejerens mulighed for at afveerge retsvirkningen gennem udbedring eller
betaling.

Til stk. 5

Far udlejeren haver lejeaftalen i de naevnte tilfelde, skal udlejeren meddele lejeren pabud om
at bringe forholdet i orden. Bestemmelsen sikrer, at lejeren far en reel mulighed for at
afhjeelpe misligholdelsen, og at ophavelse farst anvendes som sidste udvej

Til stk. 6
Udlejer skal underrette kommunens socialforvaltning, nar en lejer begeeres udsat af det lejede.
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Formalet er at muliggare tidlig social indsats og forebygge hjemlgshed. Pligten opfyldes ved
fremsendelse af kopi af udlejers udsettelsesbegaering som er fremsendt til Politiet i Grgnland
og til lejer. Safremt lejer frivilligt fraflytter det lejede ved lejemalets ophaevelse er udlejer ikke
forpligtet til at underrette socialforvaltningen.

Til § 56

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at Selvstyret og kommunerne som offentlig udlejer skal haeve
lejeaftalen ved manglende betaling af en restance. Ophavelse skal ske, hvis restancen ikke er
betalt senest seks hverdage efter at lejer har modtaget skriftligt pakrav eller indgaet aftale om
afdragsvis betaling af restancen inden pakravsfristens udlgb.

Pakravet skal afgives straks efter sidste rettidige betalingsdag og tydeligt angive, at
lejeforholdet ophaeves, hvis betaling ikke sker rettidigt. Reglen sikrer en klar og ensartet
procedure og understatter retssikkerhed for lejeren.

Til stk. 2

For private udlejere geelder en kortere pakravsfrist pa tre hverdage. Forskellen afspejler, at
Selvstyret og kommunerne som offentlige udlejere har et bredere socialt ansvar, mens private
udlejere bar kunne reagere hurtigere pa misligholdelse.

Til stk. 3

Selvstyret og kommunerne kan som offentlige udlejere opkreeve gebyr for pakrav og for
annullation af ophaevelsen. Gebyret skal dekke administrative omkostninger og skabe
incitament til rettidig betaling.

Til stk. 4
Lejere med husleje-, vand, eller varme-restance over for Selvstyret og kommunerne som
offentlig udlejer har ret til at indga en afdragsordning pa op til fire maneder.

Til stk. 5

Ordningen etableres som frivilligt forlig og skal indgas senest 6 hverdage efter pakravets
modtagelse. Bestemmelsen fastleegger desuden gebyrer for etablering og manedlig
administration, som skal betales kontant. Reglen skaber en standardiseret og gennemsigtig
ordning, der kan forebygge udsattelser.

Til stk. 6

Stk. 5 begranser retten til afdragsordning for lejere, som gentagne gange har misligholdt
tidligere ordninger eller allerede har en aktiv ordning. Ligeledes udelukkes lejere, der er
berettiget til offentlig hjelp eller selv har fremkaldt restancen gennem uforsvarlig skonomisk
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adfeerd.

Bestemmelsen sikrer, at ordningen malrettes lejere, der har en reelbetalingsevne, og
modvirker misbrug.

Til stk. 7

Naalakkersuisut kan fastsatte regler om gebyrernes starrelse og beregningsgrundlag. Hjemlen
sikrer fleksibilitet og mulighed for lgbende justering i takt med prisudvikling og
administrative omkostninger.

Til stk. 8

Selvstyret og kommunerne kan som offentlig udlejer etablere feelles udligning af tab mellem
driftsenheder gennem en saerskilt regnskabskonto. Kontoen finansieres af arlige hensattelser
pa mindst 25 kr. pr. m2 boligareal.

Bestemmelsen understgtter gkonomisk robusthed i boligadministrationen og mindsker
virkningen af enkeltstaende tab for de enkelte driftsenheder. Det indebeerer, at lejere i
Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger bidrager kollektivt til betaling af
driftsenhedernes tab ved lejeres manglende betaling af depositum, husleje, vand eller varme.

Til § 57

Til stk. 1

Udlejer kan straks haeve lejemalet, hvis lejeren dennes husstand eller lejers geester mv. udviser
en adfeerd, der er til alvorlig gene for ejendommen, udlejer, ansatte andre lejere eller lovligt
feerdes eller opholder sig i ejendommen. Bestemmelsen omfatter f.eks. ogsa handverkere, der
er antaget af udlejer til at udfare arbejder i, pa eller omkring udlejningsejendommen..

Adfeerd der er til alvorlige gene omfatter f.eks. fysisk vold, trusler eller handlinger, der
medfarer fare for personer eller ejendom.

Bestemmelsen fastlaegger en nul-tolerance over for voldelig eller farlig adfserd og skal
beskytte bade ejendommen, udlejer og dennes ansatte, gvrige lejere og andre med lovligt
&rinde.

Til stk. 2

Reglen geelder, uanset om den kraenkende adfeerd udaves af lejeren selv, et husstandsmedlem
eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede og ejendommen i gvrigt. Bestemmelsen
fastslar lejerens ansvar for hele husstandens og gaesters adfaerd. Lejer er objektivt ansvarlig
for sin husstands og gaesters handlinger, som var de foretaget af lejer selv.

Til § 58
43



Til stk. 1

Nar et lejemal ophaeves efter § 55 eller 8§ 57, har lejeren pligt til straks at fraflytte
udlejningsboligen og betale husleje og andre ydelser indtil det tidspunkt, hvor lejeren kunne
have opsagt med sedvanligt varsel. Bestemmelsen opretholder udlejers krav pa betaling af
husleje, indtil lejemalet kunne vere opsagt af lejer, samt erstatning for tab som falge af lejers
misligholdelse og herunder omkostninger forbundet med udszttelse af lejemalet.

Til stk. 2
Udlejer skal bestraebe sig pa at genudleje boligen hurtigst muligt. Lejeindtaegt fra
genudlejning skal fradrages i kravet mod lejeren.

Lejeren skal betale de med lejemalet forbundne ydelser indtil lejemalets seedvanlige ophar og
aflevering af lejemalet i den stand som falger af aftalen og loven. Udlejer skal bestrabe sig pa
at genudleje det lejede, for at begraense lejerens udgifter. Den husleje, som udlejer far i
lejeindteegt ved genudlejning i perioden inden udlgb af seedvanligt opsigelsesvarsel, skal fraga
i udlejers krav over for lejer. Hvis udlejer ikke har genudlejet boligen i opsigelsesperioden,
men burde have genudlejet boligen, skal den anslaede lejeindtagt tilsvarende fraga i udlejers
krav overfor lejer.

Bedgmmelsen af, om udlejer burde have genudlejet boligen i opsigelsesperioden, skal ske
efter almindelige juridiske bonus pater betragtninger. Indgivelse af boligen til genudlejning
gennem ejendomsmeegler vil f.eks. udgare et tilstreekkeligt forsgg pa genudlejning.

Til stk. 3

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om ophaevelse og udsattelse af lejemal,
herunder om handtering af lejers indbo i op til tre maneder og om bortskaffelse heraf.
Formalet er at skabe et samlet regelsat for udseattelsesprocedurer og praktisk handtering af
efterladt bohave. Regler om handtering af efterladt bohave er szrligt aktuelt Selvstyrets og
kommunernes udlejningsboliger og i boligselskaber helt eller delvist ejet af Selvstyret eller
kommunerne.

Naalakkersuisut kan fastsatte regler som udlejers flytning, opbevaring, salg eller bortskaffelse
af fraflyttede og udsatte lejeres indbo og omkostningerne forbundet hermed. Der kan
fastseettes regler om lejers adgang til, mod betaling af ekspeditionsgebyr, at udtage opbevaret
indbo helt eller delvist.

Der kan fastsattes regler som udtager private udlejere med et begranset antal
udlejningsboliger for forpligtelse til at handtere efterladt indbo.
Naalakkersuisut kan endvidere fastsette regler om Selvstyrets og kommunernes genhusning
af lejere, der udseettes af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger som fglge af
ophavelse af lejekontrakten.
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Regler om udszattelse skal i forngdent omfang draftes med Politiet i Grgnland, som i medfar
at Lov om rettens pleje i Grgnland yder bistand i forbindelse med udsattelse af lejere.

Til 8§59

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger hovedreglen for fraflytningstidspunktet og for normalistandseettelse
ved fraflytning.

Boligen skal fraflyttes senest 15 dage far opsigelsesvarslets udlgb, og der skal foretages en
normalistandseettelse, der omfatter hvidtning af lofter, maling eller tapetsering af vaegge samt
renggring. Gulvene skal fremsta nylakerede.

Formalet er at sikre, at boligen ved lejemalets ophar afleveres i en stand, der muligger hurtig
genudlejning.

Til stk. 2

Lejeren kan velge selv at udfgre normalistandsattelsen. Arbejdet skal udfares
handvaerksmassigt korrekt og veere afsluttet inden fraflytningen og inden besigtigelsen.
Reglen giver lejeren mulighed for at reducere sine udgifter, men sikrer samtidig, at kvaliteten
af arbejdet opretholdes.

Huvis lejer selv gnsker at foretage normalistandsattelsen skal arbejdet veere udfert ved
lejlighedens besigtigelse og senest ved lejers fraflytning. Det indebarer formentlig i praksis,
at normalistandsattelsen typisk skal veaere udfert senest 15 dage for opsigelsesvarslets udlgb.
Hvis udlejers og lejers besigtigelse gennemfares tidligere end 15 dage far opsigelsesvarslets
udlab, vil lejer dog veere ngdsaget til at udfgre normalistandseettelsen far besigtigelsen.

Til stk. 3

Hvis boligen ikke var normalistandsat ved indflytningen, skal den afleveres i samme stand
som ved overtagelsen. Er der gaet mindre end tre maneder siden sidste normalistandsattelse,
kan udlejer acceptere, at der alene foretages reparation af synlige brugsspor. Det beror pa
udlejers vurdering og beslutning om der skal foretages en seedvanlig normalistandseettelse
eller alene reparation af synlige brugsspor.

Til stk. 4
Udlejer kan fravige bestemmelsens stk. 1 og 2, hvis det vil veere forbundet med vasentlige
vanskeligheder at gennemfare istandszttelsen mellem to lejemal. Reglen er tilteenkt at skulle
anvendes pa bosteder, hvor det er forbundet store omkostninger med at foretage en
normalistandsattelse. Udlejer kan have sveart ved at transportere materialer til bostedet, hvis
der f.eks. er storis. Udlejer kan ogsa have svert ved at skaffe kvalificeret handveerkerbistand
til bostedet.
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Hvis udlejer beslutter at fravige stk. 1 og stk. 2 indeberer det, at lejer ikke kan eller skal
foretage normalistandsattelse af lejemalet. | stedet skal lejer ved lejemalets opher betale et
belgh, som modsvarer seedvanligt og paregneligt slid pa lejemalet. Belgbet reduceres gradvist
over lejeperioden og bortfalder, nar lejemalet har bestaet i 100 maneder.

Til stk. 5

Naalakkersuisut kan fastsatte regler om normalistandseettelse og om godtgarelse af lejerens
omkostninger. Naalakkersuisut kan herunder fastsette regler om tekniske standarder,
materialevalg og krav til arbejdets udfarelse.

Hjemlen skal sikre, at regler for normalistandsattelse kan fastleegges centralt og tilpasses
praksis.

Til § 60

Til stk. 1

Bestemmelsen fastlaegger, at udlejeren gradvist overtager udgiften til normalistandsattelse i
lgbet af 100 maneder efter indflytning. Ved lejemalets ophgr inden denne periode betaler
lejeren den forholdsmaessige andel af udgiften, som endnu ikke er overtaget af udlejeren.
Modellen fordeler ansvaret for slid og vedligeholdelse proportionalt med lejeperiodens
leengde og afspejler, at udlejeren over tid far den fulde vedligeholdelsesforpligtelse.

Til stk. 2

Hvis der har veeret rgget tobak eller andre rggvarer i boligen, hefter lejeren fuldt ud for
rggsanering uanset hvor lang tid lejer har boet i boligen. Bestemmelsen skal forhindre
ekstraudgifter for udlejer og driftsenheder til fjernelse af lugt i boliger, hvor der har veeret
reget. Dette understatter en malsatning om ragfrie boliger.

Til 861

Til stk. 1

Nar lejemalet er opsagt eller ophgrer, skal udlejer og lejer aftale tidspunkt for besigtigelse.
Besigtigelsen skal indkaldes af udlejer og med mindst 7 dages skriftligt varsel og senest 15
dage far lejeaftalens ophgr og lejers fraflytning. Ved ophzavelse af lejemalet skal indkaldelse
til besigtigelse tilsvarende ske med mindst 7 dages skriftligt varsel. Indkaldelse til besigtigelse
skal ske umiddelbart efter lejers fraflytning eller udsattelse.

Lejeren har ret til at deltage i besigtigelsen personligt eller med en reprasentant.

Til stk. 2

Ved besigtigelsen udarbejder udlejeren en besigtigelsesrapport, hvor eventuelle mangler og

misrggt angives. Lejerens eventuelle uenighed skal anfares i rapporten. Lejeren skal have en
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kopi af rapporten og kan anmode om et skriftlig overslag sfor arbejder, som udlejer vurderer
udfart for lejerens regning. Der opstilles ikke formkrav til rapportens udformning. Der kan
f.eks. anvendes en fortrykt besigtigelsesformular ligesom der kan anvendes almindeligt blankt
A4 papir.

Hvis lejer i lejeperioden ikke har foretaget forngden indvendig vedligeholdelse, jf. lovens §
33, stk. 3, og dermed pafarer udlejer ekstraordinaere omkostninger til normalistandsattelse,
kan det udgere en mangel som lejer er ansvarlig for.

Til stk. 3

Lejeren skal senest otte dage far fraflytning oplyse postadresse eller e-mailadresse til brug for
fremsendelse af meddelelser. Dette geelder seerligt for lejere fritaget for Offentlig Digital Post.
Reglen skal sikre, at korrespondance i forbindelse med lejemalets ophgr og opgerelse af
mellemvaerende ved lejemalets ophar kan ske korrekt og saledes at udlejer og lejer har
mulighed for at varetage deres interesser.

Til § 62

Til stk. 1

Undlader lejeren eller dennes repraesentant at mgde op til besigtigelsen, kan udlejeren leegge
rapporten til grund og anvende depositum til deekning af udgifter til normalistandsattelse og
gvrige forpligtelser. Bestemmelsen skal sikre, at fraflytningsprocessen kan afsluttes, selv om
lejeren udebliver.

Til stk. 2

Udlejeren kan ikke senere paberabe sig mangler, som burde veere konstateret ved
besigtigelsen, medmindre lejeren har handlet svigagtigt. Bestemmelsen skaber retssikkerhed
for lejeren og sikrer, at eventuelle krav fremsattes rettidigt.

Til stk. 3

Hvis udlejer vil paberabe sig vanragt eller haervark, skal dette dokumenteres sarskilt. Reglen
palaegger udlejeren bevisbyrden for ekstraordinare skader, og forebygger urimelige krav mod
lejeren. Seerskilt dokumentation kan f.eks. veere i form af vidner, fotografier eller
videooptagelser.

Til § 63

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsatter, at nar Selvstyret eller en kommune har antaget en ekstern
boligadministrator til administration af Selvstyrets eller kommunens udlejningsboliger, skal
Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen pase, at boligadministrators revisor udarbejder en
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erklering om, at boligadministrationen sker i overensstemmelse med loven og regler udstedt i
medfar heraf.

Bestemmelsen er udtemmende og regulerer Selvstyrets eller en kommunes tilsynsforpligtelse
overfor en ekstern boligadministrator. Dette fritager dog ikke Selvstyret eller en kommune for
ansvaret i forhold til lejerne for de fejl og forsemmelser, en ekstern administrator matte bega.

Selvstyret og en kommune kan aftale med en ekstern boligadministrator om evt. supplerende
afrapporteringer. Varetager en ekstern boligadministrator ikke administrationen af Selvstyrets
udlejningsboliger i overensstemmelse med denne Inatsisartutlov og regler udstedt i medfar
heraf, vil Naalakkersuisut eller kommunen vere forpligtet til at falge op herpa, og herefter
sikre en korrekt administration. Selvstyret og en kommune ma om ngdvendigt gare
aftaleretlige misligholdelsesbefgjelser geeldende.

Til stk. 2

En kommune, der selv administrerer sine udlejningsboliger, skal arligt lade sin egen revisor
afgive erklaering om, at boligadministrationen er i overensstemmelse med lovgivningen
herom. Bestemmelsen supplerer de almindeligt geeldende krav til en kommunes budgetter,
regnskaber og revision.

Til stk. 3

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om tilsyn med Selvstyrets og kommunernes
udlejningsejendomme og driftsenheder, herunder om kapitalforvaltning, budgettering,
regnskabsafleeggelse og revision.

Til § 64

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at en privat udlejer af udlejningsboliger med fem eller flere
udlejningsboliger skal antage en registreret eller statsautoriseret revisor. Revisor skal
udarbejde en erklering om, at udlejningen af udlejningsboligerne foregar i overensstemmelse
med denne lov og regler udstedt eller opretholdt i medfar heraf.

Til stk. 2
En kopi af revisors erklaering skal udleveres til lejeren. Reglen sikrer lejerens indsigt i, at
udlejningen foregar efter geeldende regler, og styrker tilliden mellem lejer og udlejer.

Til § 65

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at nedsztte et boligklagenavn til behandling af

tvister mellem lejer og udlejer. Naevnet bestar af en formand og fire medlemmer. Formalet er
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at etablere et uafhaengigt administrativt organ, som kan lagse en raeekke lejeretlige sager hurtigt
0g uden retssag ved domstolene.

Til stk. 2

Formanden og suppleanten udpeges af Naalakkersuisut og skal have juridisk
kandidateksamen samt seerlig viden om boligforhold. De gvrige medlemmer er udpeget efter
indstilling, der repraesenterer lejere og udlejere. Reglen sikrer bred repraesentation og faglig
balance i naevnet.

Til stk. 3

Formand, medlemmer og suppleanter udnzavnes for en periode pa op til fire ar. Bestemmelsen
skaber stabilitet og kontinuitet i naevnets sammensatning og grundlag for kollektiv og
individuel erfaringsopbygning.

Til stk. 4

Formanden og suppleanten ma ikke have erhvervsmassige eller organisatoriske bindinger til
bolig- eller lejeorganisationer eller erhvervsmaessigt involveret i handel med fast ejendom.
Bestemmelsen skal garantere formandens uafhangighed og upartiskhed.

Til stk. 5

Medlemmer og suppleanter er forpligtede til at deltage i mader, hvortil de er indkaldt.
Naalakkersuisut kan fastsatte regler om konsekvenser ved udeblivelse, hvilket sikrer nevnets
funktionsdygtighed.

Til stk. 6

Hvis IPK ikke udpeger et medlem, gar retten til at indstille et medlem og suppleant pa skift til
SIK, IMAK og PPK. Bestemmelsen sikrer, at nzevnet altid kan besattes fuldt ud, selv hvis en
organisation undlader at udpege en reprasentant.

Til 8 66

Nevnet kan behandle tvister, der udspringer af aftaler om leje eller fremleje af bolig til fast
beboelse, nar lejeren er en fysisk person. Reglen afgranser naevnets kompetence til private
lejeforhold og udelukker sager, der vedrarer rent erhvervsmaessig udlejning.

Nevnet har ikke kompetence til at behandle tvister, der udspringer af aftaler om leje eller
fremleje af bolig til fast beboelse, nar lejeren er en virksomhed eller juridisk person. Der er
herved lagt veegt pa at naevnets opgave er at sikre fysiske personer adgang til hurtig lgsning af
en rekke lejeretlige sagstyper.
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Dette gar sig ikke gldende nar lejeaftalen er indgaet med en virksomhed eller juridisk person
som lejer. Her er der tale om en almindelig forretningsmassig tvist som ma lgses pa
almindelig vis.

Til § 67

Til stk. 1-2

Naalakkersuisut skal stille de ngdvendige lokaler og sekretariatsbistand til radighed for
navnet. Reglen sikrer, at nevnet kan fungere administrativt og praktisk. Det optages pa det
arlige finanslove vedtaget af Inatsisartut bevilling til Boligklagenavnets virksomhed.

Naalakkersuisut afholder udgifter til naevnets virksomhed, herunder vederlag, dagpenge og
rejseomkostninger for medlemmerne. Vederlag ydes efter reglerne for medlemmer af
Inatsisartut og Naalakkersuisut m.v. Udgifterne afholdes inden for rammerne af finanslovens
arlige bevilling.

Til stk. 3

Boligklagenaevnet udgiver en arsberetning, der indeholder statistik og resuméer af afgerelser.
Formalet er, at sikre offentlig indsigt og mulighed for at fglge udviklingen i nevnets praksis.
Navnets afgarelser og fortolkning af lovens bestemmelser er endvidere relevant for
administration af sagsomradet og vurdering af behovet for &ndring eller ajourfering af
geeldende lovgivning.

Til stk. 4

Pa Inatsisartuts arlige finanslove kan der fastsattes bestemmelse om visse udlejeres
opkreevning af bidrag hos lejerne til hel eller delvis finansiering af Naalakkersuisuts
omkostninger til Boligklagenavnets virksomhed.

Naalakkersuisut giver meddelelse til udlejere med 5 eller flere udlejningsboliger om at
opkrave et arligt bidrag over huslejen. Bidraget afregnes til Naalakkersuisut senest 31. januar.

Ved manglende betaling kan belgbet modregnes i eventuelle tilgodehavender hos udlejer.

Bestemmelsen skaber en solidarisk finansieringsmodel, hvor bade lejere og udlejere bidrager
til Boligklagenavnets virksomhed.

Til stk. 5
Naalakkersuisut fastsatter regler for naevnets virksomhed, herunder om klagers betaling af
klagegebyr. Hjemlen sikrer, at procedurer og gebyrer kan tilpasses administrative behov.
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Til stk. 6
Navnet fastsatter selv sin forretningsorden. Dette understreger navnets uafhaengighed og
mulighed for at tilretteleegge sit arbejde.

Til § 68

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger de sagstyper, som navnet kan behandle. Disse omfatter klager over
huslejeberegning i privatejede udlejningsboliger, varsling af huslejeforhgjelser,
vedligeholdelse og istandsettelse, boligens stand ved ind- og fraflytning samt overtraedelser af
ordensregler.

Oplistningen er udtgmmende og skaber klar afgraensning af navnets kompetence. Reglen
sikrer, at nevnet fungerer som specialiseret klageinstans for udvalgte lejeretlige sager.

Til stk. 2.
Klage over forhold omfattet af stk. 1 kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Bestemmelsen fastslar nevnets endelige administrative kompetence.

Til 869

Til stk. 1

Klager skal indbringes skriftligt og preecist angive, hvad lejeren gnsker at klage over. Klage
skal ske senest fire uger efter afsluttet behandling hos udlejer dog senest 12 maneder efter
lejemalets ophar.

Bestemmelsen tilsigter hurtig og effektiv konfliktlgsning samt forhindrer, at meget gamle
sager indbringes.

Til stk. 2

Lejeren skal betale et klagegebyr. Gebyret fastsattes af Naalakkeruisut i bekendtgarelse i
medfar af lovens § 67, stk. 5. Gebyret tilbagebetales, hvis lejeren far hel eller delvis medhold
eller sagen afvises som uegnet. Gebyrordningen bidrager til at undga grundlgse klager, men
bevarer klageadgangen til Boligklagenavnet for berettigede sager.

Til stk. 3

Hvis der allerede er anlagt sag ved domstolene, skal naevnet afvise klagen. Dette skal
forhindre dobbeltbehandling og sikre en klar afgreensning mellem administrativ prgvelse af
lejers klage og pravelse ved domstolene.

Til §70
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Til stk. 1

Navnet skal afvise klager, der indgives for sent, eller som ikke egner sig til neevnsbehandling.
Det beror pa Boligklagenavnets konkrete vurdering om en sag egner sig til behandling i
naevnet.

Boligklagenaevnet treeffer afgarelse pa det forelagte skriftlig grundlag og med henblik pa
hurtig afklaring af parternes retsstilling. Hvis det er Boligklagenaevnets vurdering, at sagen er
kompleks og det skriftlige grundlag ikke pa betryggende vis giver grundlag for at treeffe en
hurtig og korrekt afgarelse bar det overvejes at afvise sagen. Tilsvarende bar principielle
sager af faktisk eller juridisk karakter overvejes afvist og med henblik pa behandling ved
domstolene.

Klager, der kraever syn og sken eller parts- eller vidneforklaringer, skal behandles ved
domstolene.

Bestemmelsen sikrer, at Boligklagenavnet alene beskeftiger sig med skriftligt oplyste og
dokumenterbare sager.

Til stk. 2
Nevnet kan afvise klager, hvor det er abenbart, at lejeren ikke kan fa medhold. Reglen giver
mulighed for administrativ filtrering af grundlgse klager.

Til stk. 3

Navnet kan bemyndige sekretariatet til at treeffe afgagrelse om afvisning efter stk. 1-2. Herved
effektiviseres sagsbehandlingen. En bemyndigelse meddeles af det samlede Boligklagenavn
og pa grundlag af en fyldestgarende beskrivelse af de sagstyper der kan afvises og hvilke
hensyn, der skal iagttages ved screening af indkomne klagesager.

Til stk. 4

Formanden leder sagsforberedelsen og kan kraeve oplysninger fra parter, myndigheder eller
private. Formanden fremlaegger sagen med indstilling for naevnet. Reglen sikrer kvalificeret
forberedelse og retssikkerhed.

Til stk. 5

Sekretariatet skal underrette udlejer senest to uger efter klagesagens optagelse til
realitetsbehandling. Udlejer far tre uger til at afgive hgringssvar. Bestemmelsen sikrer
kontradiktionsprincippet i nevnsbehandlingen.

Til stk. 6
Sekretariatet kan fastsatte svarfrist pa op til tre uger for parternes besvarelse af formandens
spgrgsmal. Fristen kan forleenges, nar saerlige omstendigheder foreligger.
Bestemmelsen giver en ngdvendig fleksibilitet i den administrative behandling.
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Til stk. 7

Formanden kan anmode om uvildig besigtigelse af boligen. Parterne skal indkaldes med
mindst én uges varsel. Udgiften afholdes af Naalakkersuisut. Reglen sikrer objektiv
bevisfarelse i faktiske tvister. Den uvildige besigtigelse skal foretages af Formanden for
Boligklagenaevnet. Besigtigelsen tjener ikke til fastleeggelse af omstridte faktiske eller
tekniske forhold, Sadanne forhold skal fastleegges ved et syn og skan som er aftalt mellem
udlejer og lejer eller udmeldt af domstolene.

Til stk. 8

Parterne kan ikke afgive mundtlige forklaringer for naevnet. Formalet er at fastholde
naevnsbehandlingen som en skriftlig, administrativ proces til hurtig og korrekt lgsning af en
reekke lejeretlige sagstyper.

Til§71

Til stk. 1

Sekretariatet skal senest fire uger efter sagens oplysning udarbejde et udkast til
sagsfremstilling med redeggarelse for sagens juridiske og faktuelle grundlag samt et forslag til
en afgerelse. Udkastet sendes i haring hos parterne med 14 dages frist for parterne til at afgive
et hgringssvar. Bestemmelsen fastseetter klare sagsbehandlingsfrister og sikrer
gennemsigtighed.

Til stk. 2
Hvis en part ikke svarer rettidigt, kan naevnet leegge modpartens fremstilling til grund.
Bestemmelsen understatter effektiv sagsbehandling og forhindrer ungdvendige forsinkelser.

Til stk. 3

Navnet treeffer afggrelse ved almindeligt stemmeflertal. Ved stemmelighed er formandens
stemme afggrende. Navnet er beslutningsdygtigt, nar formanden eller suppleanten samt
mindst to medlemmer er til stede.

Til stk. 4

Afgarelserne protokolleres, og stemmeafgivningen anfares, hvis afgarelsen ikke er
enstemmig. | protokollen anfares hvorledes de enkelte medlemmer af Boligklagenavnet har
stemt. Reglen sikrer sporbarhed i nevnets beslutninger.

Til stk. 5

Afgarelsen meddeles skriftligt til parterne med begrundelse. Hvis afgarelsen ikke er
enstemmig, skal mindretallets synspunkter og vurdering af sagen fremga. Dette styrker
gennemsigtighed og retssikkerhed.
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Til stk. 6
Afggrelserne er bindende for udlejeren og den eventuelle eksterne administrator.
Bestemmelsen fastslar afgarelsens retsvirkning og handhaevelseskraft.

Til stk. 7

Afgarelser kan indbringes for domstolene senest seks uger efter meddelelse til parterne.
Bestemmelsen sikrer adgang til domstolspravelse i overensstemmelse med grundleeggende
retssikkerhedsprincipper. Indbringelse for domstolene har ikke opsattende virkning og
Boligklagenavnets afgarelse kan handhaves.

Til §72

Til stk. 1

Inatsisartutloven traeder i kraft den 1. januar 2027. Tidspunktet er valgt for at give bade
offentlige og private udlejere tilstreekkelig tid til at tilpasse administration, budgetsystemer og
kontraktforhold mv. til den nye lovgivning.

Til stk. 2
Ved lovens ikrafttreeden ophaeves Landstingsforordning om leje af boliger nr. 2 af 12. maj
2005.

Til stk. 3

Forskrifter udstedt i medfer af den ophavede Landstingsforordning om leje af boliger
forbliver i kraft, indtil de ophaeves eller endres af regler udstedt i medfer af denne
Inatsisartutlov.

Bestemmelsen sikrer retskontinuitet og forhindrer et reguleringsvakuum i overgangen mellem
det gamle og det nye regelseet.

Naalakkersuisut vil i forleengelse af ikrafttreedelsen udarbejde nye administrative
bestemmelser i medfar af lovens bemyndigelsesbestemmelser.

Til 8§73

Til stk. 1

Bestemmelsen sikrer, at bestaende lejeaftaler, hvor lejeren er en fysisk person, fortsaetter
uendret, men med de &ndringer, der folger af nerveerende lov. Dette betyder, at de
eksisterende kontrakter ikke skal genforhandles.

Til stk. 2
Bestaende lejeaftaler, hvor lejeren er en juridisk person er ikke omfattet af
Landstingsforordning om leje af boliger. Sadanne lejeaftaler har hidtil vaeret reguleret af
almindelige aftaleretlige og obligationsretlige regler. Det foreslas at sadanne aftaler
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viderefares pa de hidtidige vilkar og uden at blive omfattet af neervaerende lov. Det sikre
kontinuitet i bestaende aftaleforhold.

Hvis aftaleparterne imidlertid aftaler endringer i sddanne bestaende lejeaftaler, foreslas at den
samlede lejeaftale herefter omfattes af naerveerende lov. | forbindelse med e&ndring af den
bestaende lejeaftale har aftalens parter mulighed for og anledning til at tilpasse den bestaende
lejeaftale til bestemmelserne i naerveerende lov.

Til stk. 3

Bestemmelserne om rygeforbud (8 36, stk. 1, sidste pkt.) og om rggsanering (8 60, stk. 2)
geelder kun for lejeaftaler, der indgas efter lovens ikrafttreeden.
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