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Bemarkninger til forslaget

Almindelige bemzrkninger

1. Indledning

Under finanslovsforhandlingerne for 2022 blev Naalakkersuisoq for Boliger og Infrastruktur
palagt at forestd en evaluering af finansieringsordningerne pa boligomradet. Evalueringen er
delt 1 2 dele, hvor forste del er afleveret i november 2023.

Forste del af evalueringen omhandler kommunernes handtering og brug af boligfinansierings-
ordningerne, baseret pa data og materiale modtaget fra kommunerne. Resultatet af evaluerin-
gens forste del danner baggrunden for en raekke anbefalinger vedrerende byrde- og opgave-
fordelingen mellem Selvstyret og kommunerne.

Anden del af evalueringen er baseret pd en juridisk gennemgang af lovgivningen pa omradet,
samt kommunernes og departementets erfaringer med administration og forvaltning af ord-
ningerne. Kommunerne star for administration af ordningerne, mens departementet stér for
fortolkning af lovgivningen.

2. Hovedpunkter i forslaget

2.1 Omdannelse af udlejningsboliger til andelsboliger

Efter geeldende regler kan kommunale udlejningsboliger omdannes til andelsboliger, hvis
75% af det samlede antal lejere onsker at overtage deres udlejningsboliger som andelsboliger.
Kommunalbestyrelsen traeffer afgerelse om eventuelt salg af ejendommen til lejerene.

Efter geeldende regler kan kommunalbestyrelsen opfere nye boliger med henblik pa overdra-
gelse til en andelsboligforening, herunder en andesboligforening med kommunalbestyrelsen
som eneandelshaver.

Det foreslas, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen bemyndiges til at omdanne besta-
ende udlejningsboliger til andelsboliger. Ved omdannelsen er Naalakkersuisut og kommunal-
bestyrelsen forpligtet til at arbejde aktivt for salg af andelsboligerne til de eksisterende lejere
og ved ledighed salg gennem andelsboligforeningen. Naalakkersuisut og kommunalbestyrel-
sen kan ikke beholde andelsboligerne. Andelsboligerne kan for eksempel ikke anvendes til
personaleboliger eller boligsociale formal.

Beslutning om overdragelse af Grenlands Selvstyres og kommunernes faste ejendomme kree-
ver sedvanlig bevillingsmaessig hjemmel pa Inatsisartut finanslov eller kommunalt budget.
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Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen bemyndiges til aktivt at etablere en andelsboligfor-
ening og overdrage udlejningsboliger til andelsboligforeningen som andelsboliger og uden at
dette kraever tilslutning fra de bestdende lejere. Det foreslds, at Naalakkersuisut og kommu-
nalbestyrelsen indenfor de geeldende rammer i Inatsisartutlov om andelsboliger kan yde lén til
andelsboligforeningen til kab af udlejningsboligerne. Kebesummen ma herudover finansieres
af egetindskud og lan i pengeinstitut eller realkreditinstitut.

Ved omdannelse af udlejningsboliger til andelsboliger har de bestdende lejere ret til at forbli-
ve boende som lejer i den omdannede andelsbolig. Lejer kan ikke anvises en anden udlej-
ningsbolig.

2.2 Offentlige pantebrev — ikke omsatningspantebreve

Efter de gaeldende regler er der ikke foretaget regulering af Naalakkersuisut og kommunalbe-
styrelsens adgang til at selge eller belane pantebreve udstedst til det offentlige til sikkerhed for
lan ydet i medfer af den nugeldende Inatsisartutlov om andelsboliger eller tidligere lovgiv-
ning om andelsboliger. I princippet er pantebrevene omsatningspantebreve, omend der i
praksis ikke sker salg eller belaning heraf.

Det foreslés, at pantebreve og geldsbreve udstedt til det offentlige som led i det offentliges
lan ydet i medfer af den nugeldende Inatsisartutlov om andelsboliger eller tidligere lovgiv-
ning om andelsboliger ikke kan gores til genstand for omsatning, pantsetning eller kreditor-
forfolgning.

Det er vurderingen, at forslaget indebzarer, at Retten 1 Grenland vil kunne tillade at bortkomne
pantebreve, udstedt til Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen, umiddelbart kan udslettes
pa grundlag af en los kvittering fra Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen, der ifelge
Registreringsprotokollen i Retten i Grenland er berettiget i henhold til det bortkomne pante-
brev. Det vil lette administrationen forbundet med bortkomne pantebreve.

3. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Omdannelse af udlejningsboliger til andelsboliger og overdragelse af boligerne til en andels-
boligforening skal ske til udlejningsboligernes markedsverdi dog minimum 7.000 kr./m2
brutto boligareal. En overvejende del af overdragelsessummen skal finansieres ved optagelse
af 1an 1 pengeinstitut eller realkreditinstitut.

Det vil tilfore Gronlands Selvstyre og kommunalbestyrelsen et kontant provenu svarende til
den del af kebesummen, der ikke finansieres af Grenlands Selvstyre og kommunalbestyrel-
sen. Ved senere salg af andele forventes egetindskud pa 5 % af kebesummen at blive tilbage-
fort til Gronlands Selvstyre og kommunalbestyrelsen. Den del af kebesummen som finansie-
res af Grenlands Selvstyre og kommunalbestyrelsen vil skulle tilbagebetales. Vardien heraf
reduceres lgbende med den til enhver tid verende inflation og indtil lanets afvikling.



Grenlands Selvstyre og kommunalbestyrelsen frigeres samtidig for de forpligtelser til drift og
vedligeholdelse, der knytter sig til de enkelte andelsboliger. Indtil andelsboligerne er solgt
betaler Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen sadvanligt boligbidrag til andelsboligfor-
eningen af de andelsboliger, som ejes af Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen.

Gronlands Selvstyre og kommunalbestyrelsen mister samtidig det arlige kapitalafkast pd ud-
lejningsboligerne.

Det er ikke muligt at estimere storrelsen pa kontant provenu, sparede udgifter og mistet kapi-
talatkast. Dette skyldes at det ikke pa forhand er muligt at estimere hvor mange udlejningsbo-
liger der vil blive omdannet og ej heller markedsprisen pd ejendommene.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
Det er vurderingen, at forslaget ikke har vaesentlige ekonomiske eller administrative konse-
kvenser for erhvervslivet m.v.

5. Konsekvenser for miljo, natur og folkesundhed
Det er vurderingen, at forslaget ikke har konsekvenser for miljo, natur eller folkesundhed.

6. Konsekvenser for borgerne

Forslaget giver mulighed for, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan bidrage til at
flere borgere kan boligforsyne sig selv. Naalakkersuisut og Kommunalbestyrelsen varetager
etablering af andelsboligforeningen, omdannelse og overdragelse af andelsboligerne, bistand
til finansering samt etablering af administrative rutiner. Herefter er det overskueligt og hdnd-
terbart for den enkelte borger at traeffe beslutning om keb af en andelsbolig.

Det er vurderingen, at forslaget ikke i @vrigt har ekonomisk eller administrative konsekvenser
for borgerne.

7. Andre vasentlige konsekvenser
Det er vurderingen, at forslaget ikke har andre vaesentlige konsekvenser for borgerne

8. Horing af myndigheder og organisationer
Forslaget har 1 perioden 19.08.2024 til 16.09.2024 varet 1 offentlig hering pa Naalakkersui-

suts haringsportal og er desuden blevet sendt direkte til heringsparter.

Hovedpunkterne i de modtagne heringssvar refereres og kommenteres 1 Bilag 2.



Bemearkninger til forslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1
Bestemmelsen pracisere, hvorledes boligarealet beregnes, nar der i andelsboligen er udfort
indvendige trapper.

Det praciseres, at dbning i en etageadskillelse til brug for etablering af indvendig trappe i en
bolig medregnes som en del af boligarealet. Samtidig praeciseres, at gulvarealet pa den etage,
hvor den indvendige trappe i en bolig har sin begyndelse, ligeledes medregnes ved opgerelse
af boligarealet. En bolig opfort i 3 niveauer vil skulle medregne gulvarealet pd niveau 1, samt
abning i etageadskillelsen mellem niveau 1 og 2 og mellem niveau 2 og 3.

Til nr. 2

Det foreslés, at Naalakkersuisut kan dispensere fra reglerne om opgerelse af det stotteberetti-
gede boligareal, nér byggeriets udformning ger det nedvendigt. Det kan for eksempel vare
relevant, hvis en bolig ikke er udfert med rette vinkler eller pa anden méide eksperimenterer
med planlesningerne.

Til nr. 3

Det foreslés, at pantebreve og geldsbreve udstedt til det offentlige, som led i det offentliges
lan ydet i medfer af den nugaldende Inatsisartutlov om andelsboliger eller tidligere lovgiv-
ning om andelsboliger, ikke kan gores til genstand for omsatning, pantsatning eller kreditor-
forfelgning.

Safremt et originalt pantebrev matte bortkomme, er der ubetinget sikkerhed for, at kreditor 1
henhold til pantebrevet ikke er @ndret og derfor forsat vil vaere den offentlige myndighed an-
fort 1 pantebrevet.

Det er vurderingen, at denne legale ordning indebarer, at Retten 1 Grenland vil kunne tillade,
at bortkomne pantebreve udstedt til det offentlige, umiddelbart kan udslettes pa grundlag af en
los kvittering fra den offentlige myndighed, der ifolge Registrertingsprotokollen er berettiget
til det bortkomne pantebrev. Denne ordning vil svare til den praksis som er godkendt af Ret-
ten 1 Grenland for sé vidt angar udslettelse af bortkomne realkreditpantebreve og baseret pa
analog anvendelse af den i Danmark galdende tinglysningslov § 11, stk. 2.

Til nr. 4
Bestemmelsen preaciserer, hvem der kan bekrafte et byggeregnskab.

Det er lantager, der har ansvaret for, at en uathangig tredjeperson udarbejder og underskriver



et endeligt bekraftet byggeregnskab. Det praeciseres, at byggeregnskab fremover alene kan
attesteres af registreret eller statsautoriseret revisor eller et grenlandsk pengeinstitut.

Det praeciseres 1 @ndringsforslaget, at byggeregnskabet skal omfatte alle omkostninger for-
bundet med det stotteberettigede arbejde. I forhold til opferelse af nye boliger er der tale om
en stramning. Det har i administrativ praksis veret accepteret, at byggeregnskabet blot be-
kreeftede, at de samlede omkostninger ved opforelse af nye boliger oversteg de maksimale
laneberettigede opforelsesomkostninger pa 20.000 kr. pr. kvadratmeter.

Til nr. 5

Bestemmelsen pracisere, at det er den private bygherre, der skal indsende oplysninger til
kommunalbestyrelsen om byggeriets igangsatning og ibrugtagning. Den private bygherre er
modtager af tilsagn om 1an til opferelse af andelsboliger. Byggeriet af andelsboliger varetages
af den private bygherre og overdrages typisk til en andelsboligforening i naer tilknytning til
byggeriets faerdiggorelse.

Til nr. 6

Til kapitel 4a

Det foreslés, at Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning om etable-
ring af en andelsboligforening med Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen som eneste
medlem af andelsboligforeningen og med brugsretten til samtlige foreningens boliger. Det
foreslés, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan beslutte at overdrage bestdende of-
fentlige udlejningsboliger til andelsboligforeningen. Naalakkersuisut og kommunalbestyrel-
sen er forpligtet til at soge salg af andele til eksisterende lejere eller salg af ledige andele med
tilherende brugsret til en andelsbolig.

Til § 45a

Til stk. 1

Det foreslas, at Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen kan traeffe beslutning om stiftelse
af en andelsboligforening og overdragelse af bestdende udlejningsboliger til andelsboligfor-
eningen. Beslutningen kraver ikke ansegning fra lejerne ligesom lejerne ikke kan modsatte
sig salg af udlejningsboligerne til en andelsboligforening.

Det er Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen, der afger hvorledes en given udlejnings-
ejendom opdeles og afgranses i forhold til andre udlejningsejendomme. En udlejningsejen-
dom, der for eksempel har feelles gavlparti med en anden udlejningsejendom, kan overdrages
som en selvstendig ejendom til en andelsboligforening. Regulering af sddanne ejendommes
feelles anliggender kan reguleres i en feellesejerforening eller ved deklarationer pé ejendom-
mene. Tilsvarende kan regulering af falles forsyningsledninger ske i1 en fzllesejerforening
eller ved deklarationer pa ejendommene. Dette forudsatter at de involverede ejendomme har



samme ejer eller at der pé forhand indgas en aftale om reguleringen mellem flere ejere af
ejendommene.

Til stk. 2

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen stifter andelsboligforeningen og indtraeder som
eneandelshaver. Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen har brugsretten til samtlige for-
eningens boliger. Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen indtrader i de rettigheder og for-
pligtelser, der folger af foreningens vedtegter og Inatsisartutlov om andelsboliger.

Til § 45b

Gronlands Selvstyres og kommunalbestyrelsens eksisterende udlejningsboliger er typisk op-
fort med en raekke felles forsyningsledninger til el, vand, varme eller kloak. Endvidere kan
udlejningsejendommene vare tilsluttet faelles varmecentraler.

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan som led i stiftelse af andelsboligforeningen og
overdragelse af en udlejningsejendom til en andelsboligforening treeffe beslutning om andels-
boligforeningens rettigheder og forpligtelser i forhold til faelles forsyningsledninger til el,
vand, varme og kloak og falles varmecentraler.

Til § 45¢

Det foreslés, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen skal antage en bygningssagkyndig
til at udarbejde en tilstandsrapport for udlejningsejendommen samt en sagkyndig til at opgere
ejendommens markedsvardi. Det er forudsat, at tilstandsrapporten udleveres til en sagkyndig
og indgar i opgerelse af markedsvardien af udlejningsejendommen.

Tilstandsrapporten skal indeholde beskrivelse af udlejningsejendommens stand og herunder
en beskrivelse af restlevetid pa udlejningsejendommens veasentligste bygningsdele sdsom
facadebeklaedning, tagbekledning, dere og vinduer samt tekniske installationer. Tilstandsrap-
porten skal endvidere indeholde en beskrivelse af manglende vedligeholdelsesarbejder.

Tilstandsrapporten og markedsvardien skal indga i1 grundlaget for overdragelse af udlejnings-
ejendommen til andelsboligforeningen.

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsaette regler om tilstandsrapport og vurdering.

Til § 45d

Til stk. 1

Det foreslas, at Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen fastsetter kobesummen og evrige
vilkar for overdragelse af en udlejningsejendom til en andelsboligforening. Ved overdragelse
af fast ejendom er Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen omfattet af de almindeligt geel-
dende regler for salg af fast ejendom og herunder en forpligtelse til loyalt at oplyse om udlej-
ningsejendommens forhold.



Til stk. 2

Det foreslés, at ejendommen skal overdrages til markedsprisen, dog minimum 7.000 kr./m2
brutto boligareal. Markedsprisen fastsattes pd grundlag af sagkyndig opgerelse jf. forslagets §
45c¢. Boligarealet opgeres i overensstemmelse med § 8.

Séfremt markedsprisen opgjort af den sagkyndig ligger under 7.000 kr./m2 brutto boligareal
kan der efter en konkret vurdering ske salg til en lavere kebesum. Situationen kan for eksem-
pel opsté ved pétenkt salg af en udlejningsejendom uden for de storre byer. Eller hvor udlej-
ningsejendommen har dokumenteret manglende vedligeholdelse og omkostningerne hertil vil
medforer en ekstraordinar hej boligafgift.

Ved beslutning om salg til en lavere pris end minimumsprisen kan der leegges vagt pd at opna
en samlet boligafgift i andelsboligforeningen, som er i overensstemmelse huslejeniveauet for
sammenlignelige udlejningsejendomme pé den lokalitet, hvor udlejningsejendommen er be-
liggende.

Naalakkersuisut skal skal have godkendelse fra Inatsisartuts Finans- og Skatteudvalg og
kommunalbestyrelsen alene fra Naalakkersuisut for der kan ske salg til en lavere kebesum
end 7.000 kr./m2.

Til § 45¢

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan ved overdragelse af en udlejningsejendom til
en andelsboligforening betinge sig retten til at leje lokaler fra andelsboligforeningen. Der kan
i en overtaget udlejningsejendom for eksempel vare etableret vaskeri, feelles cykelkalder
eller lignende.

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan ved overdragelse af en udlejningsejendom til
en andelsboligforening betinge sig retten til at eksisterende brugsrettigheder 1
udlejningsejendommen skal bevares efter andelsboligforeningens overtagelse, for eksempel til
erhvervsmaessig anvendelse. Forbuddet mod erhvervsmassig anvendelse, jf. § 55, finder der-
med ikke anvendelse for allerede etablerede erhvervsmaessige rettigheder i udlejningsejen-
dommen og herunder i boliger bestemt til beboelse.

Til § 45f

Til stk. 1

Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen kan ved overdragelse af en udlejningsejendom til
en andelsboligforening yde 1an til delvis finansiering af kebesummen. Lan og pant til sikker-
hed herfor ydes indenfor rammerne af bestemmelserne 1 §§ 3-10.



Til stk. 2

Det foreslés, at Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen kan meddele rykningspategning
for 14n optaget af andelsboligforeningen til finansiering af genopretning af dokumenteret
manglende vedligeholdelse af den overdragne ejendom. De dokumenterede manglende vedli-
geholdelsesarbejder vil som hovedregel fremga af tilstandsrapporten, jf. forslagets § 45 c.

Det indebzerer, at den prioritetsstilling som er forudsat i § 10 fraviges og lan fra Naalakkersui-
sut og kommunalbestyrelsen efterstilles 1&n optaget af andelsboligforeningen til betaling af
kebesummen og 1an optaget til betaling af manglende vedligeholdelsesarbejder. Lén til beta-
ling af vedligeholdelsesarbejder dokumenteres ved sedvanligt byggeregnskab for vedligehol-
delsesarbejderne.

Til stk. 3

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen indtreeder som eneandelshaver i andelsboligfor-
eningen og skal som andelshaver betale egetindskud (kontantindskud) for hver bolig, der op-
nds brugsret til. Kontantindskuddet beregnes i henhold til § 3, stk. 4.

Til § 45¢g

Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen indtrader som eneandelshaver i andelsboligfor-
enin-gen og skal som andelshaver betale lebende boligafgift til andelsboligforeningen for,
hver bolig, der opnas brugsret til. Boligafgiften fastsattes af andelsboligforeningen i overens-
stemmelse med Inatsisartutlov om andelsboliger og andelsboligforeningens vedtaegter.

Til § 45h

Til stk. 1

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen er forpligtet til at tilbyde de omdannede andelsboli-
ger til de til eksisterende lejere. Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan ikke beholde
andelsboligerne. Ledige andelsboliger skal selges gennem andelsboligforeningen.

Til stk. 2

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen skal selge andele med brugsret til en andelsbolig til
den bedst opnaelige pris fastsat i overensstemmelse med Inatsisartutlov om andelsboliger og
andelsboligforeningens vedtagter. Det forventes, at kebesummen 1 alt vasentligt vil modsva-
re det, indbetalte egetindskud. Kebesummen for andelen betales kontant.

Andele med brugsret til en andelsbolig selges gennem andelsboligforeningen og 1 overens-
stemmelse med Inatsisartutlov om andelsboliger og andelsboligforeningens vedtagter. Dog
kan andelsboligforeningen ikke afvise overdragelse af en andel til en lejer, der boede i andels-
boligen pa tidspunktet for overdragelse af ejendommen til andelsboligforeningen og fortsat
bor 1 andelsboligen som almindelig lejer.



Til stk. 3

Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen giver meddelelse til andelsboligforeningen, nar
en ledig andelsbolig skal s@lges. Andelsboligforeningen formidler salg af den ledige i over-
ensstemmelse med kapitel i Inatsisartutlov om andelsboliger.

Hvis andelsboligforeningen ikke anviser en keber til andelen, skal andelsboligforeningen of-
fentligt annoncere den ledige andel til salg. Annoncering kan for eksempel ske i landsdaek-
kende avis, i lokalaviser eller pé relevante facebook-sider eller grupper. Salg kan endvidere
ske gennem ejendomsmaegler.

Til § 451
Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan undlade salg af en ledig andelsbolig og fremle-
je andelsboligen.

Ved omdannelse af en udlejningsejendom til andelsboliger kan andelsboligforeningen have
eller senere fa flere ledige andelsboliger. Samtidigt udbud til salg af et relativt sterre antal af
andelsboliger vil kunne pdvirke prisdannelsen pd private boliger pd den pageldende lokalitet.
Salg af ledige andelsboliger skal derfor tilstraebes gennemfort i et tempo, hvor balancen mel-
lem udbud og efterspergsel pa private boliger i storst muligt omfang opretholdes.

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan derfor beslutte at undlade at udbyde ledige an-
delsbolig til salg og i stedet fremleje de ledige andelsboliger og indtil markedet for private
boliger igen kan aftage en ledige andelsbolig.

Det er Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen der vurderer om det er sandsynligt at udbud
af ledige andelsboliger kan pavirke prisdannelsen for private boliger. Naalakkersuisut og
kommunalbestyrelsen kan, til brug for vurdering heraf, indhente bidrag fra relevante aktorer
og herunder ejendomsmeglere og finansieringsinstitutter.

Til stk. 2

Fremleje skal ske pa tidsbegraensede vilkar med mulighed for forlengelse. Forinden der traet-
fes beslutning om forlengelse af en fremlejeaftale skal Naalakkersuisut og kommunalbesty-
relsen foretage en fornyet vurdering af muligheden for at selge andelen.

Aftale om fremleje af en ledig andelsbolig sker 1 gvrigt inden for rammerne af § 63-65 1
Inatsisartutlov om andelsbolig.

Til § 45j

Til stk. 1

En lejer, som ikke ensker at kebe sin lejebolig som andelsbolig kan blive 1 sin boliger som
lejere. Som lejer skal man ikke begrunde, hvorfor man ikke vil overtage sin lejebolig som
andelsbolig.



Til stk. 2

Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen kan indtreede som andelshaver i andelsboligfor-
eningen med brugsret til de boliger, der fortsat bliver beboet af lejere. Dette er i overens-
stemmelse med, at andelsboligforeningen overtager hele ejendommen. Naalakkersuisut og
kommunalbestyrelsen, som andelshaver og udlejer, er i forhold til andelsboligforeningen an-
svarlig for en lejers handlinger, undladelser og dispositioner i @vrigt i lejeperioden. Lejer skal
skriftligt orienteres om indskraenkning i dennes rettigheder efter § 65.

Andelsboligforeningen skal opkrave Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen boligafgift
vedrarende de andelsboliger, som Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen har brugsretten
til.

Til stk. 3

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen opkrever husleje hos de tilbageverende lejere i
henhold til landstingsforordning om leje af boliger. Huslejen beregnes uendret efter de til
enhver tid geldende regler for Grenlands Selvstyres og kommunernes udlejningsboliger.

Til stk.4

Bestemmelser 1 vedtegter om for eksempel ro og orden, vedtaget af andelsboligforeningen, er
bindende for de lejere, som forbliver i ejendommen. Lejeren kan ikke fa bedre ret end sin ud-
lejer, som er Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen i egenskab af andelshaver. Matte en
overtredelse af for eksempel ro- og ordensregler indebere, at der tages skridt til eksklusion
fra andelsboligforeningen, kan dette séledes overfores direkte pa lejer.

Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen ma som andelshaver fjerne eksklusionsérsagen,
safremt Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen ensker at fortsette som andelshaver fsva.
den bererte andelsbolig. Dette kan kun ske ved ophavelse af lejers lejekontrakt i henhold til
den galdende landstingsforordning om leje af boliger.

Til nr. 7
Bestemmelsen er en konsekvens af @ndringsforslagets kapitel 4a, der indeberer, at Naalak-
kersuisut i en periode indtreeder som andelshaver i en andelsboligforening.

Det praciseres, at Naalakkersuisut, pa samme made som kommunalbestyrelsen og en privat
bygherre, kan vaere medlem af en andelsboligforening og have brugsret til mere end 1 andels-
bolig.

§ 49, stk. 4 fastslér alene retsstillingen nar Naalakkersuisut, kommunalbestyrelsen eller en

privat bygherre pd andet lovligt grundlag indtraeeder som andelshaver 1 en andelsboligforening
og med brugsret til en andelsbolig. Naalakkersuisut, kommunalbestyrelsen og en privat byg-

10



herre kan alene indtreede som andelshaver i en andelsboligforeningen i overensstemmelse
med bestemmelserne i kapitel 3, kapitel 4 og nervaerende @ndringsforslag kapitel 4a.

Til nr. 8

Til stk. 1

Det praciseres, at en andelsbolig ikke ma anvendes til andre formél end beboelse.

Det vil veere i strid med inatsisartutlovens anvendelsesomrade og forudsatningerne for
Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsens lan til andelsboligforeningen ligesom det strider
mod formélet med en andelsboligforening, som netop er beboelse.

Undtaget er en bestdende erhvervsmaessig anvendelse i en bestdende udlejningsejendom, der
overdrages fra Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen til en andelsboligforening, jf. § 45
og § 45e.

Til stk. 2

Generalforsamlingen kan give tilladelse til, at et medlem af andelsboligforeningen med brugs-
ret til andelsboligen og dennes husstand, kan drive mindre liberalt erhverv fra andelsboligen.
Det mindre liberale erhverv mé ikke medfere kundebesog.

Der bestar ikke noget retskrav pa, at generalforsamlingen imgdekommer en ansegning fra en
andelshaver. En tilladelse kan meddeles tidsbegraenset og pa naermere vilkar.

Generelt ma erhvervsdelen for mindre liberale erhverv i en andelsbolig kun udgere en lille del
af boligen. Som eksempler pa mindre liberale erhverv kan navnes et mindre revisionskontor
eller reklamebureau. Da det mindre liberale erhverv alene kan udeves af et medlem af andels-
boligforeningen med brugsret til andelsboligen folger, at der ikke kan vaere ansatte tilknyttet,
der udever deres arbejde i andelsboligen.

Benyttelse af andelsboligen til andre forméal end beboelse for medlemmet af andelsboligfor-
eningen og dennes husstand, for eksempel som bed and breakfast, airbnb, geestehjem, geaste-
varelser, motel, cabin, hotel eller lignende, falder ikke ind under beboelse. Tilsvarende falder
udlejning af et verelse til for eksempel en virksomhed til indkvartering af ansatte, gaster eller
rejsende ikke ind under beboelse.

Til nr. 9

Det praciseres, at Naalakkersuisut, kommunalbestyrelsen og en privat bygherre, kan vare
medlem af en andelsboligforening med brugsret til en andelsbolig uden at vaere forpligtet til at
bebo andelsboligen.
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Til § 2

Til stk. 1
Det foreslés, at forslaget treeder i kraft den 1. januar 2025.

Til stk. 2

Udlejningsejendomme med ibrugtagningstilladelse udstedt den 1. januar 2025 eller senere kan
ikke omdannes til andelsboliger i medfer af forslag til kapitel 4a.
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Bilag 1

Forslaget sammenholdt med gzldende ret

Geeldende formulering

Forslaget

§ 8. Boligarealet i en andelsbolig beregnes
som arealet af samtlige rum i boligen. De-
potrum, udhus, terrasse, garage eller carport,
beliggende udenfor klimaskermen eller ad-
skilt fra boligen, medregnes ikke, medmindre
de umiddelbart kan isoleres og inddrages til
beboelse.

Stk. 2. Boligarealet beregnes saledes:
1) Boligarealet for keelderetagen opgeres
som leengde gange bredde malt fra ydersiden
af keelderens ydervagge. Hvis der ikke er
fuld keelder, opgeres boligarealet fra midten
af de indvendige vegge, som afgraenser de
medregnede rum. Rum uden gulv med fuld
cement eller betonbelaegning medregnes ik-
ke.
2) Beregning af boligarealet i normaletagen
opgores som lengde gange bredde malt i den
enkelte bolig fra ydersiden af ydervegge
eller ydersiden af tag, jf. nr. 3, og fra midten
af lejlighedsskel. Gavle i flerfamiliehuse ind-
gér 1 beregningen som et halvt lejlighedsskel.
Ved 1 pd 2 breddebekledning males der fra
ydersiden af underbraettet.
3) Boligarealet for tagetagen opgeres som
leengde gange bredde. Laengden males som
normaletage, mens bredden males som af-
standen mellem de udvendige tagflader i en
hgjde af 1,5 meter over tagetagens gulv. Ud-
bygninger, for eksempel kviste, males til
ydersiden af de rumafgransende vegge.

Stk. 3. Boligarealet for kaelderetagen og

§1

1. § 8, stk. 5, affattes saledes:

” Stk. 5. Ved opgerelse af boligareal efter
stk. 2-4 foretages ikke fradrag for trapper
inde 1 boligen. Falles entre, trapper og repos,
der er beliggende indenfor den opvarmede
klimaskaerm medregnes forholdsmassigt,
dog maksimalt med 11 kvadratmeter.”

2. 1§ 8 indsattes som stk. 6:

” Stk. 6. Naalakkersuisut kan godkende op-
gorelse af boligarealet, der fraviger stk. 2-5,
nar byggeriets udformning ger det hensigts-
maessigt eller nedvendigt.”
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tagetagen, jf. stk. 2, nr. 1 og nr. 3, medregnes
kun i det omfang, der er foretaget indretning
til beboelse.

Stk. 4. Arealer uden fast gulv medregnes
ikke, jf. dog stk. 5.

Stk. 5. Trapper i boligen medregnes i hver
af de etager, som trappen betjener. Felles
entre, trapper og repos, der er beliggende
inden for den opvarmede klimaskaerm med-
regnes forholdsmessigt, dog maksimalt med
11 m%

3. Efter 10 indseettes:

” § 10 a. Pantebreve og gaeldsbreve til
Gronlands Selvstyre og de gronlandske
kommuner udstedt i henhold til denne
inatsisartutlov eller tidligere lovgivning om
andelsboliger kan ikke gores til genstand for
oms&tning, pantsetning eller kreditorfor-
folgning.”

§ 13. Godkender kommunalbestyrelsen an-
sogningen udsteder kommunalbestyrelsen et
lanetilsagn, hvoraf l4nets forelgbige storrelse
og vilkarene for lanet fremgar.

Stk. 2. Lénets endelige storrelse beregnes pa
baggrund af det endelige bekreftede bygge-
regnskab.

Stk. 3. Sker der @ndringer 1 det overslag
over opferelsesudgifter, der har dannet
grundlag for bevilling af lan, og far &endrin-
gen indflydelse pé lanenes endelige storrelse,
skal andelsboligforeningen uden ugrundet
ophold meddele dette til kommunalbestyrel-
sen. I modsat fald vil de endelige 1an ikke
kunne udgere storre belab, end der er givet
tilsagn om.

4. § 13, stk. 2 affattes saledes:

” Stk. 2. Lanets endelige storrelse beregnes
pa baggrund af det endelige byggeregnskab
Byggeregnskabet skal omfatte samtlige om-
kostninger forbundet med opferelse af an-
delsboligerne. Byggeregnskabet skal vare
bekreaftet af registreret revisor, statsautorise-
ret revisor eller af et gronlandsk pengeinsti-
tut.”

§ 22. Byggeriet skal vere pabegyndt inden 2
ar samt faerdiggjort og ibrugtaget inden 3 ar
fra datoen for udstedelse af tilsagnsskrivelsen
fra kommunalbestyrelsen om lan. I modsat
fald bortfalder tilsagnet uden varsel.

5.1§ 22, stk. 2 og 4 @endres ”Andelsboligfor-
eningen” til: ”"Bygherren”
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Stk. 2. Andelsboligforeningen skal inden 2
ar fra datoen for udstedelse af tilsagnsskri-
velsen indsende oplysninger til kommunalbe-
styrelsen om, hvorvidt byggeriet er igangsat
eller ¢j. Séfremt byggeriet er igangsat, skal
der vedlaegges en erklering herom udstedt af
andelsboligforeningen og bekraftet af den
stedlige kommunale tekniske forvaltning.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan i tilfaelde
af forsinkelse af byggeriet dispensere fra de i
stk. 1 anforte tidsgreenser.

Stk. 4. Andelsboligforeningen skal inden 3
ar fra datoen for udstedelse af tilsagnsskri-
velse indsende kopi af ibrugtagningstilladelse
fra kommunalbestyrelsen.

6. Efter kapitel 4 indsattes:

Kapitel 4a
Omdannelse af Gronlands Selvstyres og
kommunernes udlejningsboliger til andelsbo-
liger

” § 45 a. Naalakkersuisut eller kommunal-
bestyrelsen kan beslutte at omdanne en be-
stdende udlejningsejendom til beboelse til
andelsboliger. Omdannelse sker ved samlet
salg af en bestdende udlejningsejendom til en
af Naalakkersuisut eller kommunalbestyrel-
sen stiftet andelsboligforening.

Stk. 2. Naalakkersuisut eller kommunalbe-
styrelsen indtreder som andelshaver i an-
delsboligforeningen med brugsretten til samt-
lige boliger 1 andelsboligforeningen.

§ 45 b. Naalakkersuisut eller kommunalbe-
styrelsen kan som led i omdannelsen og stif-
telse af andelsboligforeningen pélegge ud-
lejningsejendommen og andelsboligforenin-
gen tilslutningspligt til offentlig forsyning
med el, vand, varme og kloak og fastsatte
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vilkar herfor.

§ 45 c. Naalakkersuisut eller kommunalbe-
styrelsen antager en bygningssagkyndig, som
udarbejder en tilstandsrapport for udlejnings-
ejendommen. Naalakkersuisut eller kommu-
nalbestyrelsen antager uathengig sagkyndig,
der opger markedsvardien af udlejnings-
ejendommen.

Stk. 2. Naalakkersuisut kan fastsatte regler
om tilstandsrapport og opgerelse af mar-
kedsverdi.”

§ 45 d. Kebesummen og gvrige vilkér ved
salg af en bestdende udlejningsejendom til en
andelsboligforening fastsattes af Naalak-
kersuisut eller kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Udlejningsejendommen selges til
markedsprisen, dog minimum 7.000 kr/m2
brutto boligareal. Naalakkersuisut kan med
godkendelse af Inatsisartuts Finans- og Skat-
teudvalg salge en udlejningsejendom til en
lavere pris end minimumsprisen. Kommu-
nalbestyrelsen kan med Naalakkersuisuts
godkendelse s@lge en udlejningsejendom til
en lavere pris end minimumsprisen.

§ 45 e. Naalakkersuisut og kommunalbe-
styrelsen kan i forbindelse med en andelsbo-
ligforenings overtagelse af en udlejnings-
ejendom betinge sig ret til at leje lokaler fra
andelsboligforeningen pd narmere aftalte
vilkér. Ligeledes kan overtagelsen betinges
af, at lejere og andre, der har en brugsret,
som vedrerer ejendommen, herunder retten
til at drive erhverv, bevarer denne efter over-
tagelsen.

§ 45 f. Naalakkersuisut eller kommunalbe-
styrelsen yder 14n til andelsboligforeningens
keb af udlejningsejendommen fra Naalak-
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kersuisut eller kommunalbestyrelsen. §§ 3-10
finder tilsvarende anvendelse, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Naalakkersuisut eller kommunalbe-
styrelsen kan meddele rykningspétegning pa
offentlige lan, for l&n optaget af andelsbolig-
foreningen til genopretning af dokumenteret
manglende vedligeholdelse pé overtagelses-
tidspunktet.

Stk. 3. Naalakkersuisut eller kommunalbe-
styrelsen betaler egetindskud for hver an-
delsbolig i andelsboligforeningen.

§ 45 g. Andelsboligforeningen opkraver
Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen
den boligafgift, der er fastsat for den andels-
bolig, hvortil brugsretten er knyttet.

§ 45 h. Andelsboliger omfattet af dette
kapitel, skal efter omdannelsen udbydes til
salg til andelsboligernes eksisterende lejere.
Andelsboliger, der er eller bliver ledige, ud-
bydes til salg.

Stk. 2. Salg af en andelsbolig sker til den
bedst opnaelige pris og gennem andelsbolig-
foreningen i overensstemmelse med neervee-
rende inatsisartutlov og foreningens vedtaeg-
ter. Andelsboligforeningen kan dog ikke
modsatte sig salg af en andelsbolig til en
eksisterende lejer.

Stk. 3. Andelsboligforeningen sgger ande-
len solgt uden ugrundet ophold. Anviser an-
delsboligforeningen ingen person til keb af
andelen skal andelen annonceres offentligt til
salg.

§ 45 i. Naalakkersuisut og kommunalbesty-
relsen kan undlade salg af en ledig andelsbo-
lig og fremleje andelsboligen. Fremleje kan
ske, hvis det er sandsynligt, at salg af andels-
boligen kan fa vaesentlig negativ betydning
for markedsvaerdien péd andelsboliger, ejerlej-
ligheder og ejerboliger pd den bererte lokali-
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tet.

Stk. 2. Fremleje skal ske pa tidsbegransede
vilkar og for en periode op til 12 méneder ad
gangen med mulighed for forlengelse med
op til 6 maneder ad gangen. §§ 63-65 finder
tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Forinden der sker forleengelse af en
fremlejeaftale skal Naalakkersuisut eller
kommunalbestyrelsen foretage en fornyet
vurdering af muligheden for at s&lge ande-

2

len.

” §45j. En lejer, som ikke onsker at over-
tage sin lejebolig som andelsbolig kan forbli-
ve boende 1 sin lejebolig.

Stk. 2. Naalakkersuisut eller kommunalbe-
styrelsen som andelshaver, er i forhold til
andelsboligforeningen ansvarlig for en lejers
handlinger, undladelser og dispositioner i
ovrigt i lejeperioden. Lejer skal skriftligt
orienteres om indskreenkning i dennes ret-
tigheder efter § 65.

Stk. 3. Huslejen for den lejer, som forbliver
i ejendommen, fastsattes efter de almindeli-
ge regler for beregning af husleje af Gron-
lands Selvstyre og kommunernes udlejnings-
boliger i den til enhver tid geeldende lovgiv-
ning om leje af boliger.

Stk. 4. Bestemmelser i andelsboligforenin-
gens vedtegter er bindende for den lejer, som
forbliver lejer i ejendommen.”

§ 49. Et medlem af en andelsboligforening
kan kun opna brugsret til 1 andelsbolig.
Stk. 2. En andel kan kun ejes af 1 person.
Stk. 3. Kun fysiske og myndige personer
kan vere medlem af en andelsboligforening.
Stk. 4. Stk. 1 og 3 geelder ikke, nir en kom-
mune eller en privat bygherre er indtradt i en
andelsboligforening som andelshaver.

7. § 49, stk. 4 affattes saledes:

” Stk. 4. Stk. 1 og 3 gaelder ikke, nar Naalak-
kersuisut, en kommune eller en privat byg-
herre er indtradt i en andelsboligforening
som andelshaver.
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§ 55. En andelsbolig bestemt til beboelse ma
ikke anvendes erhvervsmassigt, jf. dog stk.
2,0g § 45.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan give tilla-
delse til, at andelsboligen delvist anvendes
erhvervsmassigt, nar den erhvervsmaessige
anvendelse ikke medferer kundebesog og
ikke er dominerende i forhold til den beboel-
sesmassige anvendelse.

8. § 55 affattes saledes:

” § 55. En andelsbolig ma ikke anvendes til
andre formal end beboelse, jf. dog stk. 2, §
45 og § 45e.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan give tilla-
delse til, at andelsboligen benyttes til mindre
liberale erhverv, der udeves af andelsboli-
gens ejer og dennes husstand. Det mindre
liberale erhverv ma ikke medfere kundebe-

2

sog.

§ 61. En andelshaver har pligt til at bebo den
bolig, hvortil andelshaveren har brugsret.
Bopalspligten er opfyldt, ndr andelshaveren
eller en person, der tilhorer andelshaverens
husstand sammenlagt overnatter i andelsboli-
gen 1 mindst 6 méneder ud af et 4r.

9.1§ 61 indsettes som stk. 2:

7 Stk. 2. Bopalspligten omfatter ikke
Naalakkersuisut, en kommune eller en privat
bygherre, der er indtradt i en andelsboligfor-
ening som andelshaver.”

§2

Inatsisartutloven treeder i kraft den 1. januar
2025.

Stk. 2. § 1, nr. 6, finder anvendelse pé
Grenlands Selvstyres og kommunernes ud-
lejningsejendomme med ibrugtagningstilla-
delse udstedt senest den 31. december 2024.
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Bilag 2
Heringsnotat

1. Forslag til &ndring af boligfinansieringsloven blev offentliggjort pd heringsportalen pa
gronlandsk og pa dansk: den 19.08.2024, med heringsfrist den 16.09.2024 k1. 12:00.

Forslaget blev sendt i offentlig hering via mail den 19.08.2024, med heringsfrist den
16.09.2024 og fremsendt til:
Forsendelsesliste:

Formandens Departement (govsec(@nanog.gl)

Departement for Finanser og Ligestilling (oed@nanog.gl)

Departement for Erhverv, Handel, Réstoffer, Justitsomradet og Ligestilling (isiin@nanoq.gl &
asn@nanoq.gl)

Departementet for Fiskeri og Fangst (apn@nanog.gl)

Departementet for Sociale Anliggender, Familier, Arbejdsmarked og Indenrigsanliggender
(isn@nanogq.gl)

Departementet for Uddannelse, Kultur, Idraet og Kirke (ikin@nanog.gl)

Departementet for Landbrug, Selvforsyning, Energi og Milje (pan@nanoq.gl)
Departementet for Barn og Unge (iian(@nanoq.gl)

Departementet for Sundhed (pn(@nanog.gl)

Kommune Kujalleq (kommune@kujalleq.gl)

Kommuneqarfik Sermersooq (kommunegarfik@sermersooq.gl)

Qeqgata Kommunia (geqgata@qeqqata.gl)

Kommune Qeqertalik (gegertalik@qeqgertalik.gl)

Avannaata Kommunia (avannaata@avannaata.gl)
Rigsombudsmanden i Grenland (ro@gl.stm.dk)
Boligklagenavnet — Forbruger og konkurrencestyrelsen (aua@nanoq.gl)

Nukissiorfiit (kundeservice@nukissiorfiit.gl)
Nusuka (nusuka2004@gmail.com)
Grenlands Erhverv (ga@ga.gl)

Grenlands Politi (grl-politi@politi.dk og grl-lesek@politi.dk)
SIK (sik@sik.gl)

Formanden for PK (formanden@pk.gl)
Mittarfeqarfiit (mit@mit.gl)

Asiaq (asiaq@asiaqg.gl)

AK (aknuuk@ak.gl)

IMAK (imak@imak.gl)

NPK (info@npk.gl)

ASG (asg@asg.gl)
KANUNUPE (kanunupe@gmail.com eller kanunupe@greennet.gl )

2. Ved heringsfristen udleb har felgende meddelt ikke at have bemaerkninger til forslaget:
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Ved heringsfristen udleb er der modtaget bemaerkninger fra XXxxxxxxx.
De modtagne heringssvar behandles i1 det folgende. Naalakkersuisuts bemaerkninger til de
enkelte horingssvar anfores med kursiv.
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