17.08.2024 EM 2024/XX

Forslag til:

Inatsisartutlov om 2endring af landstingsforordning om overtagelse af hjemmestyrets og
kommunernes udlejningsejendomme som ejerlejlighed eller ejerbolig
(Omdannelse af udlejningsboliger, omsatningsforbud, fertidig indfrielse, mv.)

§1

I Landstingsforordning nr. 12 af 19. november 2007 om overtagelse af hjemmestyrets og
kommunernes udlejningsejendomme som ejerlejlighed eller ejerbolig, som @ndret ved
Inatsisartutlov nr. 26 af 17. november 2017 og Inatsisartutlov nr. 15 af 27. november 2018,
foretages folgende @ndringer:

1, § 1 affattes saledes:

” § 1. Denne forordning finder anvendelse pd opdeling og overtagelse af Selvstyrets og

kommunernes udlejningsejendomme, nar lejer er en fysisk person, jf. dog stk. 2 og § 3.
Stk. 2. Stk. 1 geelder kun udlejningsejendomme, som Naalakkersuisut eller

kommunalbestyrelsen har bestemt, kan opdeles og overtages som ejerlejligheder eller

ejerboliger.”

2. § 2 affattes saledes:

” § 2. Selvstyrets og kommunernes udlejningsejendomme, jf. § 1, stk. 1, overtages som:
1) Ejerlejligheder, nér udlejningsejendommen indeholder mere end et lejemal.

2) Ejerboliger, nar udlejningsejendommen indeholder et lejemal.

3. § 3 affattes saledes:
” § 3. Forordningen finder ikke anvendelse pa:
1) Klassificerede egentlige tjenesteboliger.
2) Boliger, der er reserveret til bestemte formal eller personalegrupper.
3) Selvstyrets chefboliger eller vakantboliger.
4) Boliger til ejendomsfunktionerer, der er ansat hos Selvstyret eller kommunen.
5) Boliger, der er specielt opfort eller indrettet til handicappede eller bevagelseshaemmede.
6) Boliger, der anvendes til opfyldelse af Selvstyrets eller kommunernes genhusningsbehov i
forbindelse med renovering og sanering.
7) Boliger, der stilles til radighed for kommunalbestyrelsen til losning af boligsociale
problemer.
8) Boliger, der anvendes til andet end beboelse.
9) Enfamilie- og dobbelthuse 1 [lulissat, Aasiaat, Sisimiut, Nuuk og Qaqortoq.
Stk. 2. 1 serlige tilfelde kan Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen bestemme, at enkelte
boliger som navnt i stk. 1, nr. 5, skal vaere omfattet af denne forordning.”
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4. Efter § 3 indsattes nyt afsnit:

Omdannelse og salg af Selvstyrets og kommunernes udlejningsejendomme.

§ 3 a. Naalakkersuisut kan omdanne Selvstyret udlejningsejendomme til beboelse til
ejerlejligheder.

Stk. 2. Naalakkersuisut indtreeder efter omdannelse til udlejningsejendom jf. stk. 11
ejerforeningen som ejer af de enkelte ejerlejligheder med ejers rettigheder og forpligtelser.

§ 3 b. Kommunalbestyrelsen kan omdanne kommunens udlejningsejendomme til beboelse til
ejerlejligheder.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen indtreder efter omdannelse til udlejningsejendom jf. stk. 11
ejerforeningen som ejer af de enkelte ejerlejligheder med ejers rettigheder og forpligtelser.

§ 3 c¢. Ejerlejlighederne omfattet af § 3a eller § 3b skal straks efter omdannelsen til
ejerlejligheder udbydes til salg til ejerlejlighedernes lejere. §§ 10-12 finder tilsvarende
anvendelse.

§ 3 d. § 3 Ved omdannelse af lejemal 1 udlejningsejendomme til ejerlejligheder, skal
bestdende lejemal viderefores uendret hvis lejeren ikke ensker at overtage lejligheden som
ejer.

Stk. 2. Lejeforholdene for en lejer jf. stk. 1 forbliver uendrede nar andre lejemal i
udlejningsejendommen omdannes til ejerlejligheder.

Stk. 3. Bestemmelser i ejerforeningens vedtegter om opretholdelse af ro og orden er
bindende for den lejer, der forbliver som lejer i en ejendom, der er blevet opdelt 1
ejerlejligheder.

§ 3 e. Ledige ejerlejligheder omfattet af § 3 a. eller 3 b. skal straks athaendes ved offentligt
salg til markedsverdien, dog minimum 7.000 kr./m2 opgjort i brutto boligareal, jf. dog stk. 2-
3.

Stk. 2. Naalakkersuisut kan med skriftlig godkendelse fra Inatsisartut via Finans- og
Skatteudvalget udbyde og sxlge ejerlejligheder til en pris under markedsverdien og under
7.000 kr./m2.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan med Naalakkersuisuts skriftlige godkendelse udbyde og
selge ejerlejligheder til en pris under markedsvardien og under 7.000 kroner/m?2.

Stk. 4. Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan undlade offentligt salg og foretage
genudlejning af ledige ejerlejligheder, jf. § 3 d, hvis offentligt salg kan fa vasentlig negativ
betydning for markedsverdien pa ejerlejligheder og ejerboliger pa den berarte bosted.
Genudlejning mé kun ske pé tidsbegraensede vilkér og for en periode pa op til 12 méneder ad
gangen og med mulighed for forleengelse med op til 6 méneder ad gangen.



5. § 4 affattes saledes:

” § 4. En lejer 1 Selvstyrets eller kommunernes udlejningsejendomme kan ansgge om at
overtage sin lejebolig som ejerlejlighed eller ejerbolig. Ansggning indsendes til
Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen og skal vedlaegges en uforbindende erklaring fra
et pengeinstitut om ansegers mulighed for at finansiere den resterende del af salgsprisen, jf. §
14, stk. 1.7

6. § 5 affattes saledes:
” § 5. Nar ansggning om overtagelse af en lejebolig som ejerlejlighed er imgdekommet, skal
Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen foretage en opdeling af udlejningsejendommen 1
selvstendige ejerlejligheder samt bistd anseger med stiftelse af en ejerforening og
udarbejdelse af ejerforeningsvedtagter.

Stk. 2. Naalakkersuisut kan fastsette nermere regler om opdeling af udlejningsejendomme,
herunder om registrering og servitutter.”

7. § 6 affattes saledes:
” § 6. Nar udlejningsejendommen er opdelt i ejerlejligheder, fremsender Naalakkersuisut eller
kommunalbestyrelsen folgende til ansgger:
1) Skriftligt tilbud om at anseger kan overtage sin lejebolig som ejerlejlighed.
2) Oplysninger om ejerforeningen og kopi af vedtegterne.
3) Komplet salgsprospekt med fordelingsbrek for ejerlejligheden.
4) Oplysning om ejerlejlighedens bygningsbeskrivelse, jf. bilag 1.
5) Oplysning om ejerlejlighedens markedsveerdi.
6) Driftsbudget for indeverende ar i den boligafdeling eller drifts- og
vedligeholdelsesafdeling, som ejerlejligheden er tilherende.
7) Seneste godkendte regnskab for den boligafdeling eller drifts- og vedligeholdelsesafdeling,
som ejerlejligheden er tilherende.
8) Oplysning om eventuelle registrerede haftelser og servitutter, som vurderes at ville pahvile
ejerlejligheden efter overtagelsen.

Stk. 2. Tilbud om overtagelse skal accepteres inden 3 maneder efter Naalakkersuisuts eller
kommunalbestyrelsens fremsendelse af skriftligt tilbud.

Stk. 3. Nar udlejningsejendommen er opdelt i ejerlejligheder, fremsender Naalakkersuisut
eller kommunalbestyrelsen falgende til de tilbagevarende lejere 1 ejendommen:
1) Meddelelse om at de kan overtage deres lejebolig som ejerlejlighed.
2) Oplysninger om ejerforeningen og kopi af vedtagterne.”

8. § 7 affattes saledes:

” § 7. En lejer, som ikke onsker at benytte sig af muligheden for at overtage sin lejebolig som
ejerlejlighed kan:

1) Forblive som lejer i ejendommen.

2) Tage imod Naalakkersuisuts eller kommunalbestyrelsens tilbud om en anden lejebolig i
samme by, safremt landstingsforordning om leje af boliger giver mulighed herfor.



3) Lejeforholdene for en lejer jfr. stk. 1 forbliver uendrede nar andre lejemal omdannes til
ejerlejligheder.

Stk. 3. Bestemmelser i ejerforeningens vedtagter om opretholdelse af ro og orden er
bindende for den lejer, der forbliver som lejer i en ejendom, der er blevet opdelt 1
ejerlejligheder.”

9. § 9 affattes saledes:
” § 9. Safremt et ledigt lejemal i en udlejningsejendom, opdelt i ejerlejligheder, hvor
Selvstyret eller kommunen er ejer, ikke anvises 1 overensstemmelse med reglerne i
landstingsforordning om leje af boliger, kan Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen
athaende det ledige lejemal ved offentligt salg. Samtlige udgifter i forbindelse med kebet
atholdes af kober.

Stk. 2. Ved offentligt salg, finder § 11 ikke anvendelse.”

10. § 10 affattes saledes:
” § 10. Nar ansegning om overtagelse af en lejebolig som ejerbolig er imgdekommet,
fremsender Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen folgende til anseger:
1) Skriftligt tilbud om at anseger kan overtage sin lejebolig som ejerbolig.
2) Oplysning om ejerboligens bygningsbeskrivelse, jf. bilag 1
3) Oplysning om ejerboligens markedsvardi.
4) Oplysning om eventuelle registrerede haftelser og servitutter, som vurderes at vil péhvile
ejerboligen efter overtagelsen.

Stk. 2. Tilbud om overtagelse skal accepteres inden 3 méneder efter Naalakkersuisuts eller
kommunalbestyrelsens fremsendelse af skriftligt tilbud.”

11. § 11 affattes séledes:
” § 11. Salgsprisen for en lejebolig, der overtages som ejerlejlighed eller ejerbolig, skal
fastsettes til markedsverdien.

Stk. 2. Lejere i udlejningsejendomme, der bestar af 3 eller flere lejemal gives et nedslag i
salgsprisen pd 20 %. Safremt det dokumenteres, at der ikke kan opnés realkreditbeléning med
pant i fast ejendom péd den pageldende lokalitet, gives en nedslag pa 30 % af salgsprisen.

Stk. 3. Til dekning af samtlige udgifter i forbindelse med opdeling og salg, herunder
udgifter til vurdering, rddgivning, advokat og stempelafgifter, tillegges salgsprisen et belob
pa 50.000 kroner.”

12. § 12 affattes saledes:

” § 12. Markedsvardien af en ejerbolig eller ejerlejlighed opgeres af en professionel
ejendomsmeegler, der driver virksomhed 1 Grenland med formidling af keb og salg af fast
ejendom til beboelse.”



13. § 13 affattes séledes:
” § 13. Naalakkersuisut skal registrere konjunkturpant i ejerlejligheden hvor keber modtager
nedslag i salgsprisen jf. § 11 stk. 2 svarende til storrelsen pa nedslaget i salgsprisen.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal registrere konjunkturpant i ejerlejligheden hvor keber
modtager nedslag i salgsprisen jf. § 11, stk. 2 svarende til storrelsen pa nedslaget i
salgsprisen.

Stk. 2. Konjunkturpantet har prioritet efter pant til sikkerhed for Naalakkersuisuts eller
kommunens lén.

Stk. 3. Konjunkturpantet pa 20 % af salgsprisen henstar rente og afdragsfrit i 5 ar regnet fra
overtagelsesdagen. Herefter nedskrives konjunkturpantet over 15 ar med 1/15 hvert ar og
afregistreres efter nedskrivningsperiodens udleb.

Stk. 4. Konjunkturpantet pd 30 % af salgsprisen henstar rente og afdragsfrit i 10 ar regnet fra
overtagelsesdagen. Herefter nedskrives konjunkturpantet over 15 ar med 1/15 hvert ar og
afregistreres efter nedskrivningsperiodens udleb.

Stk. 5. Konjunkturpantet forfalder til betaling ved ejerskifte, bortset fra ejerskifte i
forbindelse med dedsfald, separation eller skilsmisse.

Stk. 6. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om eftergivelse af konjunkturpant.”

14. § 14 affattes séledes:
” § 14. I forbindelse med en lejers overtagelse af sin lejebolig som ejerlejlighed eller
ejerbolig, kan lejer kraeve et 1an pé op til 40% af salgsprisen fra Naalakkersuisut eller
kommunen. Naalakkersuisut eller kommunen kan ikke medvirke til finansiering af den
resterende del af salgsprisen.

Stk. 2. Lanet er rente- og afdragsfrit 1 20 &r, hvorefter det afvikles som annuitetslan over 15
ar med en drlig forrentning svarende til Nationalbankens diskonto plus 3%.”

15.1§ 14 indsettes som stk. 3:

” Stk. 3. Safremt det dokumenteres, at der ikke kan opnds realkreditbelaning med pant i fast
ejendom for den pagaldende bosted forhgjes lanet efter stk. 1 til 50 % af salgsprisen. Lanet er
rente- og afdragsfrit i 10 ar, hvorefter det afvikles som annuitetslan over 20 ar med en arlig
forrentning svarende til Nationalbankens diskonto plus 3 %.”

16. § 14 b affattes saledes
” § 14 b. Lantager kan foretage fortidig indfrielse af lanet til nutidsvaerdi.

Stk. 2. Ved lantagers fortidige indftrielse af ldnet tilbagediskonteres restgeelden med en rente
svarende til den af Grenlands Statistik pd ansegningstidspunktet senest opgjorte a&ndring 1
forbrugerprisindekset pr. labende 12 maneder med et tilleeg pd 1 procentpoint.

Stk. 3. Restgalden tilbagediskonteres fra tidspunktet for 1dntagers skriftlige ansegning om
indfrielse og for lanets resterende rente- og afdragsfrie periode, dog tidligst 5 ar efter lanets
udbetaling.”



17. Efter § 14 b indsettes:
” § 14 c. Personer, der pa overtagelsestidspunktet er 30 ar eller yngre, og som keber en
ejerlejlighed omfattet af § 3 c, stk. 1, har ret til offentlig finansiering, hvis kebesummen ikke
overstiger markedsvardien, jf. § 12. Den offentlige finansiering opgeres efter bestemmelserne
1§§ 11 og 14.

Stk. 2. Der kan ikke ydes lan til personer, der péd overtagelsestidspunktet er ejer eller
medejer af en ejerlejlighed eller ejerbolig.”

18. Efter § 14 ¢ indsattes:

” § 14 d. Pantebreve og gaeldsbreve til Gronlands Selvstyre eller de grenlandske kommuner
udstedt i henhold til denne landstingsforordning eller tidligere lovgivning om overtagelse af
Selvstyrets og kommunernes udlejningsejendomme som ejerlejlighed eller ejerbolig, kan ikke
gores til genstand for omsatning, pantsatning eller kreditorforfelgning.”

19, § 15 affattes saledes:

” § 15. Selvstyrets eller kommunens lan sikres ved pant i ejerlejligheden eller ejerboligen.
Lanet respekterer 14n, ydet mod sikkerhed i ejerlejligheden eller ejerboligen, til finansiering af
den resterende del af salgsprisen.”

20. § 16 affattes sdledes:

” § 16. Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen skal orienteres om ethvert ejerskifte af
ejerlejligheder eller ejerboliger med l&n ydet i medfer denne af lovgivning. Lénet forfalder til
betaling ved ejerskifte, undtagen ejerskifte til fysiske personer, der ikke allerede har lan ydet i
medfor denne lovgivning.

Stk. 2. Ved et hvert ejerskifte er legges et ejerskifteafdrag svarende til 15 % af hovedstolen
pa det offentliges lan. Overtagelse af det offentliges lan er betinget af indbetaling af
ejerskifteafdrag.

Stk. 3. Ved ejerskifte respekterer lanet, lan der maksimalt udger et belgb svarende til 90 %
af kebsprisen fratrukket summen af de 14n, der overtages af keber og med tilleg af skonnede
handelsomkostninger.

Stk. 4. Pligten til at orientere om ejerskifte, jf. stk. 1 pdhviler sivel keber som salger.

Stk. 5. Orientering om ejerskifte skal ske senest en uge efter at bindende aftale om
overdragelse er indgéet.

21. Efter § 16 indsattes:

” § 16 a. Selvstyrets eller kommunens lan forfalder 1 ovrigt til gjeblikkelig betaling, nar:
1) Vilkérene for lanet ifolge pantebrevet misligholdes.

2) Lantager undlader at holde boligen forsvarligt vedlige, og Naalakkersuisut eller
kommunalbestyrelsen konstaterer, at kreditors pantsikkerhed dermed forringes.

3) Lantager undlader at holde boligen forsikret mod brand- og bygningsskade.

4) Léantager udlejer boligen pa vilkér, der er i strid med reglerne om lejefastsattelse i
landstingsforordning om leje af boliger.



5) Boligen helt eller delvist anvendes til andre formal end beboelse for lantager eller lejer og
dennes husstand. Mindre liberale erhverv, der udeves af lantager eller lejer og dennes
husstand er dog undtaget.
6) Kaber og selger undlader at underrette om ejerskifte, jf. § 16, stk. 1,4 og 5.

Stk. 2. Stk. 1, nr. 4, finder tilsvarende anvendelse, hvor boligen udlejes til en juridisk person.

§ 16 b. Naalakkersuisut kan meddele respekt- og rykningspategning om foranstaende l&n pa
maksimalt 90 % af markedsverdien pa en ejendom der er overdraget af Naalakkersuisut,
fratrukket summen af de offentlige 14n og konjunkturpantebrev sikret ved pant i ejendommen
jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan meddele respekt- og rykningspategning om foranstdende
lan p& maksimalt 90 % af markedsverdien pa en ejendom overdraget at
kommunalbestyrelsen, fratrukket summen af de offentlige lan og konjunkturpantebrev sikret
ved pant i ejendommen jf. dog stk. 3.

Stk. 3. For ejendomme @ldre end 20 ar kan foranstdende 1&n maksimalt udgere 80 % af
ejendommens markedsvardi fratrukket summen af de offentlige 14n og konjunkturpantebrev
sikret ved pant i ejendommen.

Stk. 4. Naalakkersuisuts og kommunalbestyrelsens respekt- og rykningspédtegning er
betinget af, at sideordnede og efterstiende haftelser pa ejendommen meddeler tilsvarende
rykningspategning.

Stk. 5. Ejendommens alder regnes fra datoen for ejendommens oprindelige
ibrugtagningstilladelse.

Stk. 5. Ejendommens aktuelle markedsverdi opgeres af professionel ejendomsmeegler, der
driver virksomhed i Grenland med formidling af keb og salg af fast ejendom til beboelse.
Ejendomsvurderingen skal vaere udarbejdet senest 14 kalenderdage forud for ansegning om
respekt- og rykningspétegning.”

22. Bilag 2 til Landstingsforordningen udgér.
§2
Inatsisartutloven treeder i kraft den 1. januar 2025.
Stk. 2. Ansegning om fortidig indfrielse af 1an indsendt for @ndringslovens ikrafttraeden,

dog tidligst 5 &r efter lanets udbetaling, behandles og afgeres pé grundlag af den hidtil
geeldende § 14 b.

Gronlands Selvstyre, den xx. xxx 2024

Formanden for Naalakkersuisut



