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Set fra boligselskabernes perspektiv

De gkonomiske konsekvenser af manglende huslejebetaling
> Abenlyse for lejerne
> Afsmittende virkning pa boligafdelingernes gkonomi og dermed huslejeniveauet
De personlige konsekvenser for lejerne
» Genhusning, et begreb der daekker flere muligheder
> Lasninger der ofte presser andre lejere socialt og maske gkonomisk
Fakta — geeld og omkostninger, konsekvenser for boligomradet generelt
» Data fra rapporten
Anbefalinger pa kort sigt
> Fokus pa de lejere der er i malgruppen, (risiko for udsaettelse)
» Oprydning i geeldsposter — reduceret risiko i boligafdelingerne
» Bedre samarbejde mellem boligselskaberne, de sociale myndigheder og politiet
Anbefalinger pa langt sigt
> @konomisk radgivning

» Samspil mellem omkostningsaegte husleje og social ydelser



OKONOMISKE KONSEKVENSER
AF MANGLENDE HUSLEJEBETALING

> Konsekvenserne for lejerne er abenlyse

>
>
>

Men der er stadig 10-15 % af lejerne der skal rykkes hver maned for manglende betaling
Rykkergebyret gger blot en aktuel eller kommende restance

Genhusning er, uanset om lejerne selv finder lgsninger, eller boligselskaberne genhuser lejerne,
ofte starten pa en social deroute, eller en konsekvens af dette

» Konsekvenserne for boligafdelingerne — og dermed alle lejere

>

Restancer pavirker boligafdelingernes gkonomi — og skal i henhold til lovgivningen, afseettes i
afdelingernes budgetter

Det giver mindre raderum til bade den lgbende og langsigtede vedligeholdelse

Og dermed indirekte, et pres pa huslejen, der alt andet lige, kunne veere lavere, hvis alle lejere
betalte rettidigt



PERSONLIGE KONSEKVENSER
FOR LEJERNE

» Udseettelse af egen bolig har betydelige konsekvenser for lejeren — og i
mange tilfeelde — den tilhgrende familie

>
>
>

En bolig er et fundament for et godt liv, bade privat og arbejdsmaessigt
Nar gkonomien er presset, skal der prioriteres. Og her kommer huslejen ikke altid farst

Det er vores opfattelse, at huslejen nok prioriteres, men at den, nar det geelder den mest
pressede del af lejerne, farst betales nar fogeden er pa trapperne

Udseettelse af boligen og en eventuel genhusning, er ofte lige med en social deroute. Hvilket ikke
stiller borgeren nemmere, nar der efterfglgende skal sgges ny bolig. Restancen fra det tidligere
lejemal star i vejen

» Lasninger der ofte presser andre lejere, socialt og gkonomisk

>

Privat genhusning giver mulighed for sociale konflikter, over tid. En forggelse af hustanden kan
nok veere en kortsigtet lgsning, men stort aldrig, en langvarig

Husvilde der genhuses privat, giver konflikter nar det gaelder boligsikring til de faste beboere

Derfor registreres mange af de husvilde ikke pa adressen, men optreeder som adresselgse i de
nationale statistikker



FAKTA
UDSZATTELSER KONTRA LEJEMAL OG INDTAGTER

Rykkerbreve |Udseettelser |Bruttoindkomst
Rykkerbreve pheevelsesbreve | Politibreve Udseettelser [lejemal lejemal 2014

]
906 161 68 4 2.762 12 109.000
2.023 307 172 40 2.182 43 149.000
967 162 87 41 2.531 107 138.874
1.463 316 124 28 2.903 56 132.465
5.218 1.361 303 40 1.329 10 227.636
988 493 95 14 2.663 38 106.868
183 106 21 3 2.232 37 118.620
1.165 183 87 31 1.579 42 227.636
2.804 375 154 12 2.069 9 148.197
234 42 24 0 2.229 0 175.764
1.839 299 139 12 2.325 15 101.158
686 115 57 10 2.812 41 143.246
llulissat 2.647 375 189 18 2.726 19 142.683
247 34 18 0 1.945 0 165.228
638 123 59 0 2.995 0 150.708
382 62 27 2 2.653 14 138.778
396 59 37 0 3.328 0 115.082
L 1
| alt hele landet 22.786 4573 1.661 255 2.012 23 168.687

Der er ingen fuldsteendig sammenhaeng mellem bruttoindkomsten og antallet af udseettelse. Dette indikere, at der i
mange tilfeelde er tale om manglende betalingsvilje, og ikke udelukkende betalingsevne.

Tabellens fakta er abenlyse, for mange rykkerbreve, for mange ophaevelsesbreve og for mange udsaettelser

in



UDVIKLINGEN | HUSLEJEN
OG OMKOSTNINGER TIL EL-VAND-VARME

Udvikling i den gennemsnitlige husleje per m? 2006 - 2015
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lllustrationen viser, at den gennemsnitlige husleje i INIs boligmasse er steget jeevnt siden 2006. Det samme er
vandudgiften, begge dele stort set i takt med den almindelige prisudvikling.

Varmeomkostningerne er der i mod steget langt mere, hvilket har en vaesentlig betydning for det reelle huslejeniveau,
nar dette ikke adskilles fra forsyningsomkostninger.
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ANBEFALINGER PA KORT SIGT
HVAD KAN VI GORE FOR AT REDUCERE BYRDEN?

> Handtering af fraflytterrestancer

> Pavirker boligafdelingernes gkonomi negativt. Det kan overvejes at overfare restancerne fra
boligafdelingerne til boligejerne, samtidigt med at de bibeholdes hos inddrivelsesmyndigheden

> @get samarbejde mellem boligselskaberne og andre myndigheder

» En smidig og effektiv indsats for lejere i risikogruppen for udsaettelse, er en forudsaetning for en
minimering af restancerne

> Et sadant samarbejde er allerede etableret, men det kan givet optimeres, til gavn for alle
interessenter

» Brug af boligsocial anvisningsret for lejere med kontinuerligt behov for stgtte
> Pavirker de kommunale omkostninger negativt pa kort sigt, men neaeppe pa den lange bane

» Har en positiv social effekt, da omkostningerne i sidste ende formentlig ender hos kommunerne

> Nar beslutningen om udsaettelse ikke kan aendres

» Det kan virke kynisk, men jo hurtige en udseettelse effektueres, jo mindre bliver
fraflytterrestancen og dermed den gkonomiske byrde pa den udsatte lejer

» Og i praksis er der en forholdsvis stor forskel i, hvor hurtigt en udsaettelse gennemfares,
afheengigt af hvilken politikreds/lkommune udseettelsen gennemfgres i



ANBEFALINGER PA LANGT SIGT
EN BOLIG- OG SOCIALPOLITISK LOSNIN

> Boligomradet skal veere gennemskueligt, uanset finansieringskilder

>
>

>

Huslejen skal veere omkostningsaegte

Den skal afspejle de reelle omkostninger ved at drive, vedligeholde og eventuelt finansiere den
almennyttige boligmasse

Det gor boligomradet gennemskueligt og giver et retvisende grundlag for politiske beslutninger
pa boligomradet

Herunder gnsket om at ggre en starre del af befolkningen selvforsynende med boliger

» Socialpolitiske lgsninger skal kompensere for en omkostningsaegte husleje

>

Boligsikringsordningen skal kompensere for en omkostningsaegte husleje og den skal gares
regulerbar i takt med pris- og lgnudviklingen

Andre sociale ydelser der kan pavirke boligsikringsydelsen eller pa anden made have en
indflydelse pa lavindkomstgruppers betalingsevne, i forhold til husleje, skal tilpasses

» Husleje og forsyning skal skilles ad

>

Forsyningspligten pahviler Nukissiorfiit. Men boligselskaberne varetager langt overvejende
opkraevning og i stor grad forsyning af vand og varme til boligmassen

Husleje og forsyning skal skilles ad, bade drift- og opkraevningsmaessigt. Det er ogsa i trad med
agnsket om en omkostningsaegte husleje, der ma veere det reelle grundlag borgernes betaling for
en almennyttig bolig

En forudsaetning er, individuelle malere i alle lejemal, hvis det er teknisk muligt I\I



ANBEFALINGER PA LANGT SIGT
EN BOLIG- OG SOCIALPOLITISK LOSNING

> @konomisk radgivning til lejerne, bade far og efter lejemalet er indgaet

» Boligselskaberne har i dag mulighed for at afvise lejere, hvis gkonomiske situation ikke findes
tilstraekkelig for at indga en lejeaftale

» Denne mulighed udnyttes stort set aldrig, da boligselskaberne ikke har data og kompetencer til at
treeffe en sadan afggrelse

> Der bgr vaere mulighed for, at lejere kan fa en kompetent radgivning, inden et lejemal indgas.
Dette kunne typisk veere via deres pengeinstitut, eller via et "lejerbevis”, i stil med det boligejere
benytter inden finansiering af kab af bolig

> Nar en lejer kommer i en situation, hvor risikoen for en udseettelse er overhaengende, bar der
veere mulighed for en uafhaengig gkonomisk radgivning. Gerne via personer eller en funktion,
hvor lejer ikke i forvejen har et atheengighedsforhold

» En ny lovgivning, der giver stgrre fleksibilitet i udnyttelse af boligmassen
» Den nuveerende forordning er ikke tidssvarende laengere

» En ny lovgivning, der giver en stgrre grad af fleksibilitet, vil ggre det nemmere og gkonomisk
hensigtsmaessigt at matche boligmassen med den reelle efterspgrgsel efter boliger



